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1. OBJETO DELALICITACION

Enajenacion de un ACTIVO formado por un local situado en la Rta Bao, n° 13, bajo derecha, de Boiro (La
Corufia), propiedad de la Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, S.A., S.M.E.

El contrato que se regira por el presente Pliego de Condiciones tiene por objeto la enajenacion de ese
activo inmobiliario de la Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, S.A, S.M.E. (En adelante Correos).

La descripcién del activo se recoge en el apartado 2 de este Pliego, sin perjuicio de la solicitud y
comprobacion por la licitadora de la informacién urbanistica, registral, de licencias y medioambiental, o
de cualquier otro tipo que facilite la Administraciéon Municipal u organismo competente y el Registro de
la Propiedad.

La contratacion se formalizard con personas fisicas o juridicas (en adelante se le denominara “el
adjudicatario”).

2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Se trata de un local comercial que cuenta con una superficie Gtil escriturada de 140,00 m?, segtin Registro,
y 163,00 m* construidos incluyendo elementos comunes, segtin Catastro.

El local comercial forma parte de la planta baja un edificio de cuatro plantas mas sobre rasante con
ascensor. Es un local comercial situado en la planta baja de la Rta Bao, n° 13 de Boiro (La Corufia).

Linda: Frente, con camino (actualmente Rida Bao); Derecha, entrando, Maximo Mufiz y otros; Izquierda,
portal y caja de escaleras y Fondo, con camino (actualmente Rda Cruceiro).

Cuota participacion Elementos Comunes Comunidad de Propietarios: 11,50%.
La referencia catastral es 9518302NH0291N0O002MP

EI ACTIVO esté inscrito en el Registro de la Propiedad de Noia, con los siguientes datos:

Finca Registral | Tomo | Libro | Folio | Inscripcién CR.U.

8478 1105 198 35 5¢ 15011000035109

3. INFORMACION URBANISTICA
La informacion urbanistica del activo es la expresada a continuacion:
Planeamiento vigente
e Plan Xeral de Ordenacién Municipal del Concello de Boiro, aprobado definitivamente por la
Corporacién Municipal en sesién plenaria de 20 de mayo de 2003, publicado en el DOG n° 104 de
30 de mayo de 2003.
e Elinmueble se adecta al Planeamiento vigente.

Clasificacion

= Suelo Urbano Consolidado.
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Calificacion

= Suelo Residencial de Media Densidad. Grado 1. Ordenanza 2.

4. TIPO DE SALIDA DE LA SUBASTA

El precio que se oferte para la adquisicién de este inmueble es de libre determinacion para los ofertantes,
a partir del consignado como tipo de salida del bien, el cual se establece en 65.000,00 € sin incluir los
gastos e impuestos que se devenguen por la transmision, que también seran de cuenta del adquirente.

Solamente se aceptaran aquellas ofertas que igualen o mejoren al alza el tipo de salida de la subasta,
quedando automaticamente rechazadas las que lo sean a la baja.

Eladjudicatario esta obligado a formalizar el correspondiente contrato de compraventa, en los plazos que
se fijen para ello, asi como a cumplir las obligaciones derivadas del mismo.

5. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

El contrato se adjudicara por el procedimiento de subasta, al amparo de lo preceptuado en las Normas
para la Gestién Patrimonial de las empresas del Grupo Correos, aprobadas el 29 de mayo de 2025.

6. CUERPO CIERTO

El inmueble objeto de la presente enajenacién se vende como cuerpo cierto y en su estado actual de
conservacion, por lo que la participacién en este procedimiento significa que el licitador conoce y acepta
la situacion actual estructural y de acabados existentes en el local, la situacién fisica, juridica,
medioambiental, estatutos de comunidad y derramas, superficie real, catastral y registral del inmueble
(conociendo las discrepancias entre ellas) sus afecciones, cargas y servidumbres y renuncia por ello a
cualquier reclamacién que, en caso de resultar adjudicatario, pudiera formular.

Asimismo, el adjudicatario asume, con la participacion en este procedimiento, que conoce la situacién y
normativa urbanistica y su adecuaciéon a la normativa, las limitaciones de uso y aprovechamiento que
puedan establecer la normativa vigente y los estatutos de la Comunidad de propietarios a la que
pertenece el edificio, asumiendo los derechos y obligaciones inherentes a la situacién urbanistica de la
finca en tales condiciones, presenta su oferta sin que quepa reclamacién alguna por estos conceptos a
Correos.

7. GARANTIA

Para participar en el procedimiento es indispensable la constituciéon de una garantia a favor de Correos
por importe del 5% del tipo de salida del bien indicado en el apartado 4 de este Pliego (tal como requiere
el articulo 29 de las Normas para la Gestién Patrimonial de las empresas del Grupo Correos), mediante
depdsito en la cuenta que se indique o mediante la formalizacién de aval bancario.

Esta garantia puede constituirse mediante depdsito en la cuenta que Correos comunique al licitador,
previa peticion de esta informacién por éste, o mediante la formalizacién de aval prestado por alguno de
los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de crédito, establecimientos financieros de créditos y
sociedades de garantia reciproca autorizados para operar en Espafia. En el caso de aval bancario deberd
ajustarse al modelo que se adjunta en el Anexo 1 de este Pliego.
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Las garantias constituidas por quienes no resulten adjudicatarios seran devueltas a los mismos una vez
adjudicado el inmueble y firmado el compromiso de compra (contrato de arras o escritura publica de
compraventa, lo que ocurra antes con el adjudicatario).

La garantia correspondiente a quien resulte adjudicatario quedara afecta al cumplimiento de las
obligaciones que le correspondan hasta la formalizacién de la transmisién del bien patrimonial, el
cumplimiento de los plazos de ejecucion, el pago de los gastos e impuestos que correspondan, la
presentacion e inscripcién definitiva de la escritura de compraventa ante el Registro de la Propiedad y el
Catastro Inmobiliario, la entrega a Correos del justificante de dichas presentaciones e inscripciones y el
pago a Correos de la parte proporcional de los impuestos y gastos de caracter anual expresados en el
apartado 15.2 de este documento. El incumplimiento de cualquiera de estos aspectos por parte del
adjudicatario podra dar lugar a que Correos ejecute la garantia depositada por el adjudicatario.

8. REQUISITOS PARA CONCURRIR AL PROCEDIMIENTO

Podran participar en el presente procedimiento todas aquellas personas fisicas o juridicas, espafiolas o
extrajeras, que tengan capacidad para contratar, de acuerdo con las normas contenidas en el Cédigo Civil,
sobre capacidad general para toda clase de contratos y, en particular, para el de compraventa.

No podran tomar parte en la misma las personas fisicas o juridicas incursas en alguna de las prohibiciones
para contratar establecidas en el articulo 71 de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre de Contratos del Sector
Publico.

9. PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Para participar en el Procedimiento los licitadores presentaran en el Registro General de Correos (calle
Conde de Pefialver n° 19 bis, planta baja. 28006 Madrid) dos sobres cerrados y firmados en los que conste
claramente el nombre o denominacién del licitador, su firma o la de la persona que acredite su
representacién, asi como sus datos de contacto (teléfono y correo electrénico) y una relacién detallada de
la documentacién que contenga cada uno de los sobres, que se corresponderan con los documentos
denominados sobres nimeros 1y 2 indicados en el apartado 10 de este Pliego.

Ambos sobres deberan estar incluidos dentro de un sobre colector que les agrupe, en el que debe constar
el nombre o denominacién del licitador y el titulo del expediente al que presenta la oferta.

La presentacion de la documentacion a que se refiere este apartado anterior se realizarad dentro del plazo
de admision de ofertas fijado en el anuncio y en horas de oficina, pudiendo optar por su remisién por
correo.

Cuando se opte por la remisién por correo, el oferente debera justificar la fecha y hora de imposicion del
envio en la Oficina de Correos y Telégrafos y anunciar la remisién de la oferta por medio de fax o burofax
online dirigido al Registro General de Correos (n°913962007), antes de las 24 horas del dia de finalizacién
del plazo de presentacion de ofertas.

No se admitiran las ofertas enviadas por correo que no hayan sido impuestas en la oficina de Correos y
Telégrafos antes del vencimiento del plazo establecido para su presentacién.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta. Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en
Unién Temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una Unién Temporal. La
vulneracién de esta regla producira la exclusién de todas las ofertas en las que intervenga.

Se admitirdn ofertas conjuntas integradas por varias personas fisicas o juridicas, en cuyo caso se debera
indicar el porcentaje de adquisicién que correspondera a cada una de ellas en el supuesto de resultar
adjudicatarias. Todos los integrantes de la oferta conjunta responderan de forma solidaria de todas las
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obligaciones recogidas en este documento, y deberan designar en su oferta conjunta a la persona o
entidad de las que integran la oferta que, hasta la finalizacién del procedimiento, ostentara la plena
representacién de todos frente a Correos. En el supuesto de oferta conjunta, la garantia necesaria para
participar en este procedimiento sera Unica. Todos los integrantes de la oferta conjunta deberan firmar la
oferta.

Los licitadores, al tiempo de formular su oferta, deberan indicar expresamente y por escrito, todos y cada
uno de los documentos contenidos en la misma que deban ser considerados como confidenciales,
justificando debidamente la procedencia de dicha calificacion.

10. CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

Tanto la cubierta de los sobres como su contenido deberan cumplir los siguientes requisitos:

10.1. Sobren°1

Titulo de la Cubierta: “Documentacién General”. Se hard constar el titulo de la licitacién, el nombre y

NIF/CIF del licitador, debiendo el sobre estar cerrado y firmado por el licitador o persona que lo
represente.

Contenido: En este sobre se incluird la documentacién de caracter general y la de acreditacion de la
solvencia del licitador exigida en los Anexos 3 y 4 de este Pliego, sin ninguna referencia a los aspectos
econdémicos de la oferta y el original del resguardo del depdsito formalizado como garantia o el aval
bancario segiin modelo del Anexo 1 de este Pliego.

10.2. Sobren°2

Titulo de la Cubierta: “Oferta Econémica”. Se hara constar el titulo de la licitaciéon, el nombre y NIF/CIF del
licitador, debiendo el sobre estar cerrado y firmado por el licitador o persona que lo represente.

Contenido: En este sobre se incluira la oferta econémica, la cual se ajustara al modelo determinado por el
Anexo 2 de este Pliego.
11. PROCEDIMIENTO Y CRITERIO DE VALORACION DE OFERTAS

Correos abrira los sobres de proposiciones y examinara la documentacién presentada, de acuerdo con el
siguiente proceso:

11.1. Primera fase (Fase de admisi6n)

Se estudiara la documentacién descrita en el punto 10.1 de este Pliego, aceptando los licitadores que
cumplan con las condiciones indicadas.

11.2. Segunda fase (Evaluacién Oferta Econdémica)

Seran consideradas en esta segunda fase aquellas ofertas que superen la fase anterior.

El contrato recaera sobre el licitador que presente la oferta econémica mas alta, siempre que ésta sea
superior a la del tipo de salida de la subasta. A este respecto, Correos puede declarar desierto este
procedimiento de enajenacion si ninguna de las ofertas superase la fase de admisién o si éstas son

inferiores al tipo de salida de la subasta. No se admitiran ofertas inferiores al tipo de salida de la subasta,
quedando dichas ofertas rechazadas.
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En el caso de igualdad en el importe ofertado por varios licitadores, y sélo en ese supuesto, Correos
solicitara por escrito a los licitadores que se encuentren en este caso para que presenten una mejora de
su oferta (mayor precio ofertado para la compra del inmueble) dandoles tres dias habiles para que la
presenten por escrito cumplimentando un nuevo Anexo 2. La no presentacion de la oferta mejorada en el
plazo dado se interpretarda como que el licitador no realiza una mejora de su oferta a la presentada
inicialmente.

Sialguno de los licitadores en situacion de igualdad mejorase su oferta inicial (todos los licitadores en esa
situacion tendran la posibilidad de mejorar su oferta inicial en la misma forma ya indicada) y, una vez
verificado, se adjudicara el procedimiento a la oferta que indique el precio mas alto.

En el supuesto de persistir la igualdad en el precio ofertado, se procedera a desempatar por medio de la
realizacion de un sorteo realizado por un Notario designado por Correos, recayendo la adjudicacién sobre
la oferta que resulte ganadora de ese sorteo. Todos los gastos que se ocasionen por la celebracién de este
sorteo seran por cuenta del adjudicatario.

En el supuesto de que el adjudicatario incumpliera las condiciones previstas en el presente Pliego previas
alafirma del contrato o no suscribiera el mismo, o cuando habiéndolo suscrito, su ejecucién no se realizara
en los términos en que fue adjudicado, el 6rgano de adjudicacién adoptara la decisiéon que corresponda,
pudiendo, en todo caso, anular la adjudicacién anterior y proceder a adjudicar de nuevo la enajenacion a
otro licitador dentro del mismo procedimiento.

12. FORMALIZACION DEL CONTRATO

Dentro del plazo de treinta dias naturales siguientes a la notificacién de la adjudicacion, Correos requerira
al adjudicatario para la firma del contrato de arras, el cual debera ser firmado en un plazo no superior a
30 dias naturales desde dicho requerimiento, debiendo el adjudicatario entregar en el mismo actoy como
garantia del pago y cumplimiento de la obligaciéon de otorgar la escritura publica de compraventa, el
porcentaje sefialado en el apartado 13 de este pliego (10% del precio de venta), mediante cheque
bancario nominativo a favor de la entidad propietaria (Correos).

La cantidad entregada no supone derecho alguno del adjudicatario de propiedad, posesién ni uso del
inmueble, por lo que las partes pactan expresamente que la posesién del inmueble y entrega de llaves, no
se efectuard hasta el momento de la elevacién a publico del contrato mediante el otorgamiento de la
correspondiente escritura publica de compraventa, momento en que la compradora procedera al pago
integro del precio de compraventa.

Dicha cantidad tendra la consideracién de garantia del cumplimiento de pago y de la obligacién de
otorgar la escritura publica de compraventa.

El pago del resto del importe (90% del precio de venta) se efectuara en el momento de la formalizacion
de la escritura publica de venta.

En el plazo maximo de 60 dias naturales a partir del dia siguiente de la fecha del contrato de arras, se
formalizara la correspondiente escritura publica.

Si por alguna circunstancia imprevista y achacable a Correos, no pudiera ser otorgada la escritura publica
de compraventa en el plazo indicado en el parrafo anterior, Correos podra ampliar este plazo hasta 90
dias naturales adicionales, siempre que esto sea notificado por escrito y de forma razonada por Correos
al Adjudicatario dentro del plazo inicial de 60 dias.

La escritura publica se formalizara ante el Notario designado por la Propiedad (Correos).

Transcurrido el plazo establecido en los parrafos anteriores y una vez requerido el adjudicatario para la
firma de la escritura publica, si ésta no llegara a llevarse a cabo en los términos y condiciones expuestos
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por cualquier causa imputable al adjudicatario, la Propietaria (Correos) recuperard automaticamente las
plenas facultades dispositivas respecto del inmueble y hard suyo el importe de todas las cantidades
entregadas (5% de garantia y 10% de depdsito) en concepto de indemnizacién por los dafios y perjuicios
ocasionados por el incumplimiento del adjudicatario.

El Adjudicatario no podra ceder a un tercero su derecho de adjudicacién sobre el inmueble.
El contrato de arras se ajustara al modelo que figura en el Anexo 5 de este Pliego.

Si, por interés y deseo expresado por escrito por parte del adjudicatario a Correos, no hubiera contrato de
arras, sino que se procediera a realizar la venta directamente por medio de escritura publica, el plazo para
la firma de la escritura publica sera de 60 dias naturales a partir de la fecha del requerimiento de Correos
para la firma del contrato de arras.

13. FORMAS DE PAGO
El pago del precio de adjudicacién se efectuara de acuerdo con el cumplimiento de los siguientes hitos:

» 10% del precio de venta a la firma del contrato de arras, como garantia de pago y del cumplimiento
de la obligacién de otorgar escritura publica de compraventa, mediante cheque bancario
nominativo a favor de Correos.

» 90% del precio de venta, mas el importe del impuesto que corresponda en su caso (L.V.A. 6 L.T.P.),
de la totalidad del importe de la venta, a la fecha del otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, mediante la entrega de cheque bancario nominativo a favor de Correos.

Si no hubiera contrato de arras y la venta se realizase directamente por escritura publica, la totalidad del
importe de venta (100%), mas el importe del impuesto que corresponda en su caso (L.V.A. 6 L.T.P.), sera
pagado mediante la entrega de cheque bancario nominativo a favor de Correos a la fecha de
otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

14. GASTOS E IMPUESTOS

El adjudicatario deberd satisfacer todos los gastos, contribuciones e impuestos, tanto estatales o de la
Comunidad Auténoma y/o Ayuntamientos, excluido el Impuesto sobre incremento de valor de los
terrenos de naturaleza urbana-plusvalia, que graven la presente enajenacién.

Elimpuesto que grave la transmision del inmueble (1.V.A. o Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales),
asi como todas las circunstancias relativas a su devengo, posibles renuncias a la exencién, sujeto pasivoy
cuantia seran las que se deduzcan de la normativa que le sea de aplicacién en el momento del
otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

Igualmente seran por cuenta del adjudicatario los honorarios de Notaria y Registro y los impuestos
indirectos que le sean de aplicacién a los mismos.

Asimismo, seran por cuenta del adjudicatario los gastos que se ocasionen, en su caso, por los anuncios
publicados con motivo del procedimiento de enajenacion del inmueble.

15. OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

El adjudicatario, a la firma del contrato de arras y en la escritura publica de compraventa del inmueble,
declarard, de acuerdo con el punto 6° de este Pliego, que conoce y acepta la situacion actual existente,

fisica, juridica, superficie real, medioambiental, urbanistica, de uso y aprovechamiento y situacion registral
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del inmueble, que ha sido examinado por expertos a su conformidad, renunciando por ello a cualquier
reclamacién contra la Propiedad (Correos) y que recibe el objeto del presente contrato en la situacién en
que se encuentra como cuerpo cierto no teniendo nada que reclamar al vendedor (Correos) respecto del
mismo por ningln concepto o causa ni en ningldn momento ya sea anterior o posterior al otorgamiento
de la escritura renunciando expresamente al ejercicio de las acciones contempladas en los articulos 1.475
y siguientes y 1.484 y siguientes del Codigo Civil.

La no formalizacién del contrato de arras en el plazo establecido, salvo que en el mismo plazo se firme la
escritura publica de compraventa sin mediar formalizacion de contrato de arras, supondra el
desistimiento automatico por el adjudicatario de su oferta, con pérdida de la cantidad entregada en
concepto de Garantia.

En particular, el adjudicatario-comprador quedara obligado a:

1) Proceder, en el plazo de un mes desde el otorgamiento de la escritura publica de compraventa a
presentar la misma ante el Registro de la Propiedad y el Catastro Inmobiliario, con el fin de proceder a su
inscripcién definitiva, entregando a Correos justificantes de dichas presentaciones e inscripciones.

Una vez que la compradora tenga conocimiento cierto de que dicha escritura publica ha sido inscrita en
el Registro de la Propiedad y en el Catastro Inmobiliario, se obliga a notificar tales circunstancias a Correos,
debiendo aportar, en el plazo maximo de 5 dias habiles desde dichas inscripciones, nota simple
informativa y certificado catastral acreditativo de dichas circunstancias.

2) Asumir todos los gastos de Notaria, Registro, impuestos (excluido el Impuesto sobre incremento de
valor de los terrenos de naturaleza urbana-plusvalia), arbitrios, licencias, autorizaciones, tributos de
cualquier clase o naturaleza y cualesquiera otros conceptos analogos que se deriven del otorgamiento de
la escritura publica de compraventa, sea cual fuere el sujeto pasivo de los mismos.

Del Impuesto sobre los Bienes Inmuebles, y otros gastos por conceptos de duracién anual relativos al
inmueble, cada parte pagara aquella cantidad que proporcionalmente le corresponda, sobre el importe
total anual en funcién del nimero de dias que la haya sido propietario.

De haberse efectuado por Correos el pago por alguno de los conceptos mencionados en el parrafo
anterior, lavendedora repercutira la parte proporcional correspondiente a la compradora, la cual se obliga
aaceptary pagar en el plazo méximo de 1 mes.

3) Si, durante el primer afio inmediatamente posterior a la fecha de firma de la escritura de compraventa,
el Adjudicatario inicial y nuevo propietario del ACTIVO transfiriese la propiedad de éste a un tercero,
obteniendo con ello una plusvalia, estaria obligado a pagar a Correos un 50 % de esa plusvalia, mientras
que, si la venta se produjera durante el segundo o tercer afio, esa obligacién de pago se reduciria al 30 %
de la plusvalia obtenida. También sera exigible esta condiciéon en ventas sucesivas dentro de los plazos
establecidos. Esta circunstancia debera constar en la propia escritura publica de compraventa.

A este respecto, el adjudicatario se compromete a informar a Correos de la transmisiéon del inmueble
durante el periodo indicado, sin perjuicio de que Correos pueda requerir cualquier tipo de informacién o
documentacion relativa a la titularidad del inmueble, en caso de existir indicios o certeza de la transmisién
del mismo.

16. REGIMEN JURIDICO DE LA ENAJENACION
El contrato se regird, en cuanto a su ejecucion y extinciéon, por las Normas para la Gestiéon Patrimonial

aplicables en el Grupo Correos, que estan publicadas en la web de Correos y que el adjudicatario declara
conocer. Supletoriamente, se aplicara el ordenamiento juridico privado.
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Las partes, con expresa renuncia a su fuero propio, se someten también expresamente a los Juzgados y
Tribunales de Madrid capital.

17. PROTECCION DE DATOS Y CONFIDENCIALIDAD

Los datos personales de los representantes de CORREQS, asi como los de los licitantes, sus trabajadores
y resto de personas de contacto que puedan intervenir en el presente procedimiento de enajenacién
serdn tratados, respectivamente, por cada una de las Partes que intervienen en este pliego, como
responsables del tratamiento de los mismos. Dichos datos seran tratados con la finalidad de gestionar la
licitacién descrita en este pliego, y, en su caso, la relaciéon contractual que se formalice entre las Partes, sin
que se tomen decisiones automatizadas que puedan afectar a los interesados. En consecuencia, la base
juridica del tratamiento es dar cumplimiento al objeto de este pliego y a la mencionada relacién
contractual, siendo dicho fin estrictamente necesario para ejecutar el contrato al que se refiere el presente

pliego.

Los datos se mantendran hasta que se produzca la adjudicacién y, en caso de resultar adjudicatario,
durante el desarrollo del proceso descrito en este Pliego, siendo tratados Unicamente por las Partes y
aquellos terceros a los que aquéllas estén legal o contractualmente obligadas a comunicarlos (como es el
caso de terceros prestadores de servicios a los que se haya encomendado algun servicio vinculado con la
gestion o ejecucion del contrato).

Los interesados podran ejercer, en los términos establecidos por la legislacion vigente, los derechos de
acceso, rectificacion y supresién de datos, asi como solicitar que se limite el tratamiento de sus datos
personales, oponerse al mismo, o solicitar la portabilidad de sus datos dirigiendo una comunicacién por
escrito acompafando copia del Documento Nacional de Identidad o documento equivalente, a la
Sociedad Estatal Correos y Telégrafos S.A, S.M.E, a través del siguiente correo electrénico:
derechos.protecciondatos.correos@correos.com

Asimismo, podran ponerse en contacto con el delegado de proteccién de datos en la direccién:
dpdgrupocorreos@correos.com o presentar una reclamacion ante la autoridad de control (en Espafia, la
AEPD) en caso de que considere infringidos sus derechos.

El adjudicatario queda obligado a guardar estricta confidencialidad sobre el contenido del contrato, asi
como los datos o informacién a la que pueda tener acceso como consecuencia de la ejecucién del mismo
y a usar dicha informacién a los exclusivos fines de la ejecucion del contrato, pudiendo Unicamente poner
en conocimiento de terceros aquellos extremos que la Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, S.A., S.M.E.
autorice por escrito.

Las Partes se comprometen expresamente a informar a sus trabajadores y resto de personas de contacto
de los términos de la presente clausula, manteniendo indemne a la contraparte de los dafios que pueda
conllevar la falta de cumplimiento de esta obligacion.

18. ACEPTACION Y ADHESION A LAS POLITICAS DE PREVENCION DE IMPUTACIONES DELICTIVAS

El adjudicatario vendra obligado a adherirse a los procedimientos y politicas internas implantadas en la
Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, S.A., S.M.E. (Correos), a los fines de dar un adecuado y correcto
cumplimiento al contrato que suscriba.

A los efectos anteriores, el adjudicatario debera consultar el Cédigo General de Conducta para el correcto
cumplimiento del mismo que aparece en el documento ‘programa de prevencion de riesgos penales”
accesible a través de la web de Correos www.correos.com dentro del apartado
“Transparencia/lnformacion Organizativa/Buen Gobierno’.
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Sin perjuicio de lo anterior, Correos facilitara en cualquier momento, a requerimiento del adjudicatario, el
Coédigo General de Conducta. Igualmente, Correos procurara el correcto entendimiento de los
procedimientos y politicas internas que se trasladen al adjudicatario, y solucionara cuantas incidencias y
cuestiones surjan en relacién con la aplicacién de los mismos.

El adjudicatario vendra obligado a guardar estricto secreto sobre los procedimientos y politicas internos,
no difundiéndolos ni dandolos a conocer a terceros salvo en los casos expresamente previstos en la Ley.

El incumplimiento por parte del adjudicatario de los procedimientos y politicas internas implantadas en
Correos y de lo prevenido en el Coédigo General de Conducta, sera causa de resolucion del contrato.
19. CONSULTAS E INTERPRETACIONES

Durante todo el proceso los licitadores podran formular sus consultas sobre lo indicado en este Pliego de
Condiciones a la direccién de correo electrénico: area.inmobiliaria@correos.com

La contestacion a las mismas se realizara respondiendo al correo electrénico desde el que se ha realizado
la consulta.

20. ADJUDICACION DIRECTA

Si, tras la celebracién de la subasta, esta resultara desierta, bien por no haberse recibido ninguna oferta o
porque ninguna de las recibidas cumpla las condiciones exigidas por el Pliego de Condiciones o si esta
resultase fallida como consecuencia del incumplimiento de sus obligaciones por parte del adjudicatario,
podra realizarse un proceso de venta directa conforme a lo previsto en el presente pliego de condiciones
de subasta, quedando excluidos de aplicacién los apartados 5 (Procedimiento de adjudicacién), 7
(Garantia), 9 (Presentacién de proposiciones), 10 (Contenido de las proposiciones) y 11 (Procedimientoy
criterio de valoracién de ofertas), asi como la presentacién de los Anexos 1y 3, en tanto que son reglas
previstas para la subasta. Subsidiariamente se aplicaria, para este proceso de adjudicacién directa, lo
establecido en las Normas para la Gestién Patrimonial de las empresas del Grupo Correos de 29 de mayo
de 2025.

Madrid, 25 de junio de 2026

La Subdirectora de Inmuebles El Secretario General y de Politicas Publicas
33528089T Firmado digitalmente Firmado FeCha:
33528089T MARIA digitAhAa% ;
MARIA TERESA ?I(E)F:ESA RODENAS (R: F'E%F?E?en epor: 2026.06.25
RODENAS (R:  As052407) MORENO, 13:42:29
echa: .00.

A83052407) 11:23:37 40200 FRAN s +02'00"

Fdo.: M.? Teresa Rédenas Martin Fdo.: Francisco Ferrer Moreno
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ANEXO 1

LAENTIDAD.. ..ot e

Solidariamente @ 1@ EMPIESa....cuieie e con  domicilio  social

Ante la Sociedad Estatal Correos y Telégrafos S.A., S.M.E., con renuncia a cualquier Beneficio y en especial al de
orden, previa excusién y division de bienes, por la cantidad de ... Euros
(oo €), para responder del cumplimiento y mantenimiento de su oferta relativa a la “Enajenacién del
.......................................................................................... ",y hasta el buen fin de la operacion.

El presente aval sera ejecutable por la Sociedad Estatal Correos y Telégrafos Sociedad Anonima Sociedad
Mercantil Estatal, a PRIMERA DEMANDA O PETICION, bastando para ello el simple requerimiento notarial a la
entidad avalista dandole cuenta del incumplimiento contractual en que haya incurrido la empresa avalada.

El suscritor del aval se encuentra especialmente facultado para su formalizacién seglin poderes otorgados ante
el notario de................ D, eldia...........oo... al nimero de protocolo y
que no le han sido revocados ni restringidos o modificados en forma alguna.

Este aval ha sido inscrito con esta misma fecha en el Registro Especial de Avales con el nUmero ....................
estara en vigor hasta tanto no se han extinguido y liquidado todas y cada una de las obligaciones contraidas por
la empresa, y la Sociedad Estatal Correos y Telégrafos Sociedad Andnima Sociedad Mercantil Estatal, autorice su
cancelacion.

Fdo. LAENTIDAD AVALISTA

ADVERTENCIAS:

1.- El Aval deberd ser emitido por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativa de crédito, establecimientos financieros
y sociedades de garantia reciproca autorizados para operar en Espafa.

2.- Se redactaran en papel con membrete de la entidad emisora.

3.- No se admitiran si su redaccion difiere del texto del modelo.

4.- Debe figurar el nimero de aval y del registro.

5.- El aval llevara sello y firma legible.

6.- Serd intervenido por fedatario publico.



ANEXO 2

MODELO DE OFERTA ECONOMICA

DON/DOM@. ..ttt CONDNIONIF.L ..o
(@rola e [o] 10l Tol] [ To = o F PPN
CallE PIazZa, N e e e
Corre0 electrONICO A CONMTACTO: ... .\ iu it ettt et e et e e e e e e

Tl ON0 A CONTACTD: - ettt et e e e e e,

En caso de actuar en representacion

Gl PIaZa, N et

(@] 2 e (o] a a1 (ol [Te =1 PR

Enterado de las condiciones y requisitos para concurrir al Procedimiento convocado por la Sociedad
Estatal Correos y Telégrafos S.A. S.M.E,, para la enajenacién de
.............................................................................................................................. , Cree que
se encuentra en situacién de acudir como licitador del mismo.

A este efecto hace constar que conoce el Pliego que sirve de base a la convocatoria, que acepta
incondicionalmente sus clausulas y que reline todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar
y que se compromete en nombre (propio o del de la empresa a la que representa) a la adquisicion del
activo inmobiliario objeto del procedimiento con estricta sujecidon a los expresados requisitos y
condiciones de acuerdo con la siguiente oferta:

PRECIO OFERTADO PARA LA ADQUISICION: (IVA/o impuestos equivalentes no incluidos)

(ENCIfra). e

(ENTELIA) i

En caso de oferta conjunta, los ofertantes especificaran el porcentaje de adquisicién de cada uno,
persona que designan como interlocutor frente a Correos, y firma de cada uno.

Fechay firma del licitador
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ANEXO 3

CONTENIDO DEL SOBRE NUMERO 1 (DOC. GENERAL):

Titulo de la Cubierta: “Documentacién General”. Se hara constar el titulo de la licitacién, el nombre y

NIF/CIF del licitador, debiendo el sobre estar cerrado y firmado por el licitador o persona que lo
represente.

Contenido: En este sobre se incluird la documentacién de caracter general y la de acreditacion de la

solvencia de la empresa licitadora sin ninguna referencia a los aspectos econémicos de la oferta
y el original del resguardo del depésito formalizado como fianza.

Toda la documentacién se presentard mediante originales, fotocopias autentificadas o testimonio
notarial de la misma, que en caso de no estar en castellano, deberan traducirse oficialmente.

Acreditacion de la personalidad:

1)

Los empresarios individuales y los que comparezcan o firmen oferta en nombre de otro,
deberan presentar Documento Nacional de Identidad o, en su caso, el documento que haga sus
veces.

Si el licitador es persona juridica, debera aportar la escritura o documento de constitucién, los
estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad,
debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segln el tipo de
persona juridica de que se trate.

Las empresas no espafolas de Estados miembros de la Comunidad Econémica Europea o de
los Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo, deberan acreditar su
inscripcién en el registro procedente de acuerdo con la legislacién del Estado donde estén
establecidas, o mediante la presentaciéon de una declaracion jurada o un certificado, en los
términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones
comunitarias de aplicacién.

Las demas empresas extranjeras acreditaran su capacidad de obrar mediante informe expedido
por la Misién Diplomatica Permanente de Espaifia en el Estado correspondiente o de la Oficina
Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa, en el que se haga constar
que figura inscrita en el Registro local profesional, comercial o andlogo, o en su defecto, que
actlan habitualmente en el ambito de las actividades a las que se refiere el objeto de la
contratacion.

Las empresas extranjeras no comunitarias deberan acompafar un informe de la Misién
Diplomatica Permanente de Espafia u organismo competente, sobre:

- La condiciéon de Estado signatario del Acuerdo sobre contrataciéon publica de la
Organizacién Mundial de Comercio o,

- Que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participacion
de empresas espafiolas en la contrataciéon con la Administracién y con los entes,
organismos o entidades del sector publico asimilables a los enumerados en el articulo 3
del TRLCSP, en forma sustancialmente analoga.

Cuando el licitador no actué en nombre propio o se trate de sociedad o persona juridica, deberd
presentar apoderamiento bastante para representar a la persona o entidad en cuyo nombre se
concurra ante la Sociedad Estatal Correos y Telégrafos SA., SME inscrito en el Registro Mercantil.
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En el caso de uniones temporales de empresas constituidas temporalmente al efecto, se incluird un
escrito indicando los nombres y circunstancias de los empresarios que suscriben la unién, la
participacion de cada uno de ellos y el nombramiento o designacién de representante o apoderado
Unico de la unién con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que se
deriven del contrato hasta su extincion.

Cada uno de los empresarios que componen la unién debera acreditar su capacidad de obrar con los
documentos que se detallan en los apartados anteriores.

Las personas fisicas o juridicas de estados no pertenecientes a la Comunidad Europea, ademas de
acreditar su plena capacidad para contratar y obligarse conforme a la legislacién de su Estado,
deberan justificar que tienen sucursal en Espafia, con designacién de apoderados o representantes
para sus operaciones y que estan inscritas en el Registro Mercantil.

Declaracion responsable (Anexo 4)

Ademas, deberd incluir declaracién responsable de no estar incurso en prohibicién de contratar. Esta
declaracion deberd incluir la manifestacién de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, sin perjuicio de la justificacién acreditativa de tales
requisitos antes de la formalizacién del contrato.

Las empresas extranjeras deberan presentar declaracién de someterse a la jurisdiccion de los
juzgados y tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo
o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero
que pudiera corresponder al licitante.
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ANEXO 4

DECLARACION RESPONSABLE

D D e conD.INL oo actuando en nombre propio
(o en representacién de ...l con CILF. ... con domicilio social en
......................... , en calidad de interesado/a en el procedimiento de enajenacién convocado por la
Sociedad Estatal Correos y Telégrafos SA, SME, relativo a la enajenaciéon de

Por la presente DECLARO RESPONSABLEMENTE, a los efectos previstos en la legislacién aplicable a la
contratacion con el Sector Pdblico:

o No incurrir yo/mi representada en causa de prohibicién para contratar con el sector publico
conforme alo previsto en el articulo 71 de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre de Contratos del Sector
Publico.

o Hallarme/hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad

Social impuestas en las disposiciones vigentes, sin perjuicio de comprometerme a aportar la
justificacién acreditativa de tal requisito antes de la formalizacion del contrato conforme a lo
previsto en el Pliego de Condiciones por el que se rige la enajenacién, de resultar yo/mi
representada adjudicatario/a.
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ANEXO 5. MODELO CONTRATO DE ARRAS:

CONTRATO DE ARRAS PARA LA COMPRA DEL ACTIVO CORRESPODIENTE

A ,
o B
Madrid, a....de.............. de.......
REUNIDOS
Don (........ APODERADO DE CORREOS........ ), mayor de edad, Director de la Zona........ de Correos,
vecino a estos efectos de (....... LOCALIDAD....... ), con domicilioen (........ CALLE Y NUMERQ........ )y con
DNIndmero..........cccouevnee. en nombre y representacion de la Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, SA,

SME., sociedad con domicilio social en Madrid, calle Conde de Pefialver n° 19, con C.L.F. n° A83052407
segun consta en escritura de poder especial autorizada por el Notario de Madrid D

con niimero de protocolo.............. defecha...... de...ooovn. de.......como parte vendedora.

Y deotra parte, D. ...coovvviiiiiiiiiie con DNl ..o que actla (en su propio nombre y
derecho o como apoderado de la entidad .......oceueeenennnenn.., con CIF xxxxxxxxxxx, segln consta en
escritura de poder autorizada por el Notariode ........................... Do ,con nimero
de protocolo ............. ) con domicilio a los efectos en |.......... localidad, calle y nimero.......... ) como

parte compradora.

Ambas partes se reconocen reciprocamente con la capacidad legal necesaria para otorgar el presente
contrato y a tal efecto,

EXPONEN
l.- Que la Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, S.A., S.M.E., es propietaria de la siguiente ACTIVO:

EI ACTIVO esté inscrito en el Registro de la Propiedad n°
Referencia Catastral:.........ccoocoviviiiiininni

.- Que el Comité de Inversiones de Correos, en su reunion de fecha.......... de.....o....... de......, autorizé
la enajenacién del inmueble mediante subasta publica, en el cual....(INDICAR EL ADJUDICATARIQ).....
presentd oferta de compra porimportede ........cooeeeeiiiniinn.n.. € impuestos no incluidos.

[ll.- Que en consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el apartado 12 del Pliego de Condiciones
para la enajenacién del inmueble propiedad de la Sociedad Estatal de Correos y Telégrafos S.A., S.M.E.
ambas partes otorgan el presente CONTRATO DE ARRAS con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES
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PRIMERA. - LA SOCIEDAD ESTATAL CORREOS Y TELEGRAFOS, SA, SME. y en su nombre,
D , recibe en este acto la cantidad de ..........cooeiiiiiiiiii EUROS
(e €) en concepto de arras como garantia de pago y elevacién a publico del contrato de
compraventa, del inmueble descrito en el expositivo | de este documento. Correos mediante el presente
documento otorga cabal carta de pago de dicha cantidad.

La cantidad entregada no supone derecho alguno del adjudicatario de propiedad, posesion ni uso del
inmueble, por lo que las partes pactan expresamente de conformidad con el apartado 12 del Pliego de
Condiciones que la posesién del inmueble y entrega de llaves, no se efectuara hasta el momento de la
elevacién a publico del contrato.

SEGUNDA. - Correos transmitira el inmueble objeto del presente contrato libre de cargas y al corriente en
el pago de los impuestos y arbitrios municipales.

TERCERA. - El inmueble objeto del presente contrato se transmitira como cuerpo cierto y en su actual
estado fisico, juridico, estatutos de comunidad, derramas, superficie real y medioambiental, declarando
el comprador que ha sido examinada por expertos de su conformidad y que el comprador ademas declara
conocer y aceptar asumir las variaciones que se puedan producir en dichas circunstancias, hasta la fecha
en que se otorgue la escritura de compraventa y sin que el comprador tenga nada que reclamar a la
propietaria.

El comprador declara asimismo conocer la situacion urbanistica del inmueble, de inspeccion técnica del
edificio y de licencias, asi como las limitaciones de uso y aprovechamiento que pueda establecer la
normativa vigente, y en tales condiciones acepta el compromiso de compraventa, sin que quepa
reclamacién alguna por este concepto frente a la propietaria. Igualmente declara que, de existir, conoce y
acepta en todas sus partes las normas de comunidad por las que se rige el inmueble del que forma parte
el objeto de transmision.

Si, durante el primer aflo inmediatamente posterior a la fecha de firma de la escritura de compraventa, el
adjudicatario y nuevo propietario del inmueble transfiriese la propiedad de éste a un tercero, obteniendo
con ello una plusvalia, estaria obligado a pagar a Correos un 50 % de esa plusvalia, mientras que, si la venta
se produjera durante el segundo o tercer afio, esa obligacion de pago se reduciria al 30 % de la plusvalia
obtenida. También sera exigible esta condiciéon en ventas sucesivas dentro de los plazos establecidos.
Esta circunstancia debera constar en la propia escritura publica de compraventa.

CUARTA. - El contrato se regira, en cuanto a su ejecucién y extincion, por las Normas para la Gestién
Patrimonial aplicables en el Grupo Correos, que estan publicadas en la web de Correos y que el
adjudicatario declara conocer. Supletoriamente, se aplicara el ordenamiento juridico privado.

QUINTA. - El precio de la compraventasefijaen...........ccoceeeeeneennn EUROS (covviiiiieieee €)
Impuestos no incluidos. De esta cantidad se deducira a la firma de la escritura publica de compraventa la
cantidad depositada en este acto como arras, por lo que el pago del precio de la adjudicacion se efectuara
de acuerdo al cumplimiento de los siguientes hitos:

a) Encuantoa.........coccooieiiiiiiiiiiiiinn. €, se corresponden con la cantidad hoy entregada en
concepto de arras, importe que se deducira a la firma de la escritura publica.
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D) EIresto, ..c.ccovveiiiiiieiiiieieens €, esto es el 90% del precio de venta (que corresponde al
100% del precio de venta menos el 10% ya pagado con concepto de arras), se pagarad a la
formalizacién de la compraventa, mas el importe que corresponda, en su caso, en concepto de
Impuestos, a la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa, mediante la
entrega de cheque bancario nominativo. La firma de dicha escritura tendra lugar en el plazo
maximo de 60 dias a contar desde la fecha de este contrato.

Si una vez transcurrido el plazo establecido para la formalizacién de la compraventa en escritura publica
y una vez requerido el comprador para la firma, no se llevase a cabo en los términos y condiciones
expuestos, por cualquier causa imputable al mismo, Correos recuperara automaticamente las plenas
facultades dispositivas respecto del inmueble y hara suyo todas las cantidades entregadas en concepto
de indemnizacion por los dafios y perjuicios ocasionados por el incumplimiento del comprador.

SEXTA. - Las cantidades entregadas por el adjudicatario en este acto tienen el caracter de arras
penitenciales, pudiendo en consecuencia, tanto el vendedor como el comprador desistir de Ila
compraventa en cualquier momento posterior a la firma del presente contrato de arras, allanandose la
adjudicataria a perderlas o Correos a devolverlas duplicadas.

SEPTIMA. - El comprador debera satisfacer todos los gastos, contribuciones e impuestos, tanto estatales
o de la Comunidad Auténoma y/o Ayuntamientos, excluido el Impuesto sobre incremento de valor de los
terrenos de naturaleza urbana-plusvalia, que graven la presente enajenacién.

Elimpuesto que grave la transmisién del inmueble (1.V.A. o Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales),
asi como todas las circunstancias relativas a su devengo, posibles renuncias a la exencién, sujeto pasivo y
cuantia, seran las que se deduzcan de la normativa que sea de aplicacién en el momento del otorgamiento
de la escritura publica de compraventa.

Igualmente seran por cuenta del comprador los honorarios de Notaria y Registro y los impuestos
indirectos que sean de aplicacién a los mismos.

Asimismo, seran por cuenta del comprador los gastos que se ocasionen, en su caso, por los anuncios
publicados con motivo del procedimiento de enajenacion del inmueble.

OCTAVA. - En todo lo no previsto expresamente en este contrato serd de aplicacién el Pliego de
Condiciones, y subsidiariamente lo establecido por el Cédigo Civil.

NOVENA. - Ambas partes contratantes se someten expresamente, con renuncia de cualquier otro fuero
que pudiera corresponderles, a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales de Madrid para todas las
cuestiones que puedan surgir en relacién con la interpretacién o cumplimiento del presente contrato.

Conformes las partes, firman el presente Contrato por duplicado y a un sélo efecto, en el mismo lugary
fecha del encabezamiento.

POR EL VENDEDOR POR EL COMPRADOR
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