ESTATUTOS DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DEL EDIFICIO SITO EN
ARUCAS (LAS PALMAS DE GRAN CANARIA),
CALLE SERVANDO BLANCO SUAREZ, N° 5.

DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 19.- Régimen legal

Los presentes Estatutos se redactan de acuerdo con lo establecido en la Ley 49/60, de 21 de Julio,
que regula la Propiedad Horizontal, reformada por la Ley 8/1999 y bajo el principio de autonomia
de la voluntad reconocido en el articulo 1.255 del Cédigo Civil. De esta forma, la Comunidad de
Propietarios del edificio sito en Arucas (las Palmas de Gran Canaria), Calle Servando Blanco Suarez,
ne5, se regira en primer lugar por las disposiciones de los presentes Estatutos y, en todo aquello
que no figure expresamente regulado en los mismos o en los Reglamentos de Régimen Interior
que se adopten en su desarrollo, se estara a lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal v,
subsidiariamente, a las disposiciones del Codigo Civil.

ARTICULO 22.- Naturaleza de las normas estatutarias

Los presentes Estatutos y las modificaciones que se Introduzcan en ellos seran obligatorios para
todos los propietarios de las fincas que componen o puedan componer en el futuro el edificio.

A tal fin, todo propietario se obliga a imponer y hacer respetar los presentes Estatutos y demds
normas complementarias a cualquier persona fisica o juridica a la que, por cualquier titulo,
transmita o ceda la ocupacion total o parcial de la finca de su pertenencia.

ELEMENTOS COMUNES Y ELEMENTQS PRIVATIVOS
ARTICULO 32.- Elementos comunes

Ademas de los enumerados en el articulo 396 del Cédigo Civil, como aplicacién del mismo y a
modo enunciativo, seran considerados como elementos comunes, los siguientes:

I El solar en que se halla enclavado el edificio y el vuelo.

Il Las cimentaciones y cubiertas.

.  Los elementos estructurales, como pilares, vigas, forjados y muros de carga.

IV.  Las paredes maestras, los muros y las fachadas, con los revestimientos exteriores de
terrazas, balcones y ventanas. También lo serén los muros de cerramiento y los tabiques
o muros que tengan por finalidad separar las distintas fincas del total edificio.

V. Asimismo, seran considerados como tales, todos los restantes elementos constructivos
que conforman las zonas de uso comun.

V. El portal, las escaleras, porterias, corredores, pasos, muros, fosos, patios, pozos.
VII.  Los ascensores y sus recintos, asi como los de los depdsitos, contadores, telefonias y de
otros servicios o instalaciones comunes, incluso aquéllos que fueren de uso privativo.
VIIl.  Las instalaciones y conducciones para el desagiie y para el suministro de agua, gas,

electricidad, incluso las de aprovechamiento solar, asi como las de agua caliente,
calefaccién, aire acondicionado, ventilacién o evacuacion de humos; las de deteccién y
prevencion de incendios; las de portero electrénico y otras de seguridad del edificio, asi
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ARTICULO 6°.- Elementos privativos

Al propietario de cada finca le corresponde la propiedad exclusiva de cuanto se halle en el espacio
debidamente delimitado de su finca, con los elementos arquitectdnicos e instalaciones
comprendidas dentro de sus limites y entre ellos los solados, alicatados, aparatos sanitarios,
puertas, ventanas, tabiques, revestimientos, pavimentos, balcones, las canalizaciones de agua,
electricidad, gas, etc., desde sus respectivas acometidas en las conducciones generales hasta la
terminacién en los servicios propios del departamento o finca de que se trate.

Se exceptuan aquellas canalizaciones, conducciones o cualquier otro elemento de los definidos
en el parrafo anterior que, aun estando ubicado fisicamente dentro de una finca privativa, pudiera
prestar servicio a la Comunidad en general, Estos tltimos tendran la consideracién de elementos
comunes y sera la Comunidad la encargada de su conservacion y mantenimiento, quedando
obligados los propietarios a facilitar el acceso a los operarios que pudieran enviar tanto la
Comunidad como las diferentes compafiias suministradoras, con el objeto de realizar revisiones,
reparaciones y/o sustituciones da dichos elementos.

A estos efectos, y para el supuesto de que resultara necesario. establecer nuevas canalizaciones
o conducciones de suministros qua sean demandadas o impuestas por servicios o suministros
publicos o sus concesionarios y, en especial, aquélias que pudieran obedecer a razones de
seguridad, vigilancia y orden publico, ya sean generales de la Comunidad de Propietarios o para
alguna de las fincas privativas, los propietarios deberan permitir el paso de las mismas por sus
fincas respectivas y, en su ¢aso, constituir las correspondientes servidumbres.

ARTICULO 7°.- Modificacidn de los elementos privativos.

El propietario o propietarios de cada finca privativa podra modificar la disposicion interior de la
misma, sus Instalaciones o servicios, siempre y cuando tales modificaciones no menoscaben o
alteren la seguridad del edificio, su estructura general, su configuracién o estado exterior, o
perjudique los derechos de otro propietario, debiendo dar cuenta de tales obras previamente a
quien represente a la Comunidad. En todo caso, serd responsable de cualquier menoscabo o
degradacidn que se produzca por causa de tales obras.

Cuando las obras previstas sean susceptibles de afectar a la solidez, estructura y/o aspecto
exterior del edificio no podrén realizarse sin el acuerdo unanime de la Junta de Propietarios.

Cualquier obra, modificacién o alteracién que, realizdndose sobre un elemento privativo, afectase
a un elemento comun, requerird previamente de autorizacién por parte de la Junta de
Propietarios.

Todo lo anterior se entiende sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 9° de los presentes
Estatutos.

ARTICULO 82 .- Propiedad de los elementos privativos.

Cada propietario tendrd la plena propiedad de los elementos privativos que le corresponden y
podra disfrutar y disponer de estos sin mas reservas, limitaciones o prohibiciones que las que se
deriven del titulo constitutivo del régimen de propiedad horizontal, de los presentes Estatutos, de
los Reglamentos que puedan aprobarse por la Junta de Propietarios y de la normativa que resulte
aplicable, asi como las que se deriven del respeto a los derechos de los restantes propietarios.
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El pago de los gastos comunes, salvo que se dispusiere otra cosa distinta en estos Estatutos o se
adoptase un acuerdo vélido en Junta de Propietarios seran abonados por los propietarios de las
fincas en funcién de las cuotas que les correspondan en la Comunidad de Propietarios.

No obstante lo anterior, el propietario del local NUMERQ UNO, en cuanto se encuentra situado
en la planta baja del edificio y tiene acceso directo y exclusivo desde la via publica, queda
exonerado del pago de los gastos derivados de la reparacién, conservacién y mantenimiento de
la porteria, ascensor, escaleras, servicios e instalaciones correspondientes a las viviendas de!
edificio y, en general, de cualesquiera otros gastos comunes que no deba soportar por no hacer
uso de los elementos comunes cuyo mantenimiento, conservacion, instalacién, reparacién,
aseguramiento, etc., determine el devengo de los mismos.

ARTICULO 132.- Cuota de propiedad.
La cuota de copropiedad determina:

a) La participacién dominical que corresponde al titular de la finca privativa en el dominio de los
elementos comunes.

b) La participacién dominical del titular de la finca privativa en el condominio por cuotas que,
conforme a los articulos 392 vy siguientes del Cédigo Civil, resulten sobre el Inmueble en su
conjunto (i) en caso de destruccién o derribo de las edificaciones y elementos que lo integran o,
(ii) en caso de disolucién por pacto unadnime de los propietarios del régimen constituido por los
presentes Estatutos, a menos que en este Gltimo supuesto se pacte de otro modo.

c) La participacion que proporcionalmente corresponda al propietario de cada finca privativa para
la adopcién de acuerdos en la Junta de Propietarios.

d) La participacion en los gastos que resulten de! régimen de conservacion, reparacion, reposicion
o madificacién de los elementos comunes de la Comunidad de Propietarios.

ORGANOS DE GOBIERNO
ARTICULO 14°.- Convocatoria

Las convocatorias de las Juntas de Propietarios se efectuaran siempre por orden del Presidente,
con caracter ordinario obligatoriamente una vez al afio, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
16 de la Ley de Propiedad Horizontal.

ARTICULO 15°.- El Presidente.

Las funciones y nombramiento del Presidente, que sera designado por la Junta de Propietarios
entre los propietarios de la Comunidad, se regiran por lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal.

lgualmente, la Comunidad de Propietarios podrd nombrar un Vicepresidente que en su caso,
susttuira al Presidente en caso de enfermedad, ausencia, incapacidad o en todos aquellos casos
en que quede vacante el cargo de Presidente en tanto no se proceda a su sustitucion.

ARTICULO 162.- Junta de Propietarios.

El régimen de convocatorias, atribuciones, mayorias (quérums de asistencia, acuerdos y en
general, cuantos aspectos correspondan a la Junta, de, Propietarios se regiran por lo dispuesto en
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