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Hiri Plangintzako, Proiektu Estrategikoetako eta Espazio

Publikoko Saila / Area de Planificacién Urbana, Proyectos NT48000255055W00000002P
Eslzizglens e vialo Flliso M2, Teresa Rédenas e/r de CORREOS Y TELEGRAFOS SA
Planeamenduko Sailatala / Subarea de Planeamiento OTRAS VIAS Calle CONDE PENALVER N° 19; 0000

Espedientea / Expediente: 28006 MADRID

2025-027679

Gaia / Asunto:
Alameda Urquijo n°® 19

NOTIFICACION

Por delegacién de la Titular del Organo de Apoyo a la Secretaria de la Junta de Gobierno, en
funciones, se notifica la Resolucién del Concejal Delegado del Area de Planificacién Urbana, Proyectos
Estratégicos y Espacio Publico de fecha 20 de junio de 2025, adoptada en base a las atribuciones
delegadas al mismo por la Alcaldia-Presidencia en virtud de lo establecido en el articulo 124.5 de la
Ley 7/85, de Bases de Régimen Local, delegacion que se mantiene en vigor en el dia de la fecha. La
citada Resolucién dispone lo siguiente:

“PRIMERQ.- Contestar a la consulta formulada por D?. M.? Teresa Rédenas Martin, en nombre
y representacion de Correos y Telégrafos, S.A. sobre los deberes previos en la Actuacion de Dotacion
en Alameda de Urquijo n° 19, mediante copia de los informes emitidos por el Area de Planificacion
Urbana, Proyectos Estratégicos y Espacio Publico de fecha 11 de abril y 12 de junio de 2025.

Sefialar que se podra solicitar aclaracién sobre el citado informe, asi como ampliacion del mismo
sin estar sujeta dicha solicitud a una nueva tasa.

SEGUNDO.- Hacerle constar que esta resolucion no crea derechos ni expectativas de derechos
en su favor ni en el de terceros.

TERCEROQ.- Pasar el expediente al Area de Hacienda para la liquidacion de la tasa
correspondiente”.

Firmado electronicamente:

La TAG adscrita a la Subarea Juridica de Planeamiento y Gestion
Planeamenduko eta Kudeaketako Sailatal Juridikoko AOT
Maria Carmen Devesa Ferreira
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Bilboko Udala / Ayuntamiento de Bilbao

Hiri Plangintzako, Proiektu Estrategikoetako eta Espazio Publikoko
Saila / Area de Planificacion Urbana, Proyectos Estratégicos y
Espacio Publico

Erakunde Jaulkitzailearen |.F.Z./NIF Entidad Emisora: P4802400D
PZA. ERNESTO ERKOREKA. 48007 - BILBAO. BIZKAIA
Tfnoa./Tfno. 94 420 42 29

Email: subgestion@bilbao.eus

Txostena / Informe
Subarea de Gestion
Espedientea / Expediente
2025-027679

Gaia/Asunto:
Consulta Deberes previos Actuacion Dotacion Alameda
Urquijo n® 19

INFORME

EXCMO. SR. ALCALDE

D2 M.2 Teresa Rddenas Martin, en nombre y representacion de la Sociedad Estatal de Correos y
Telégrafos, S.A, S.M.E. Unipersonal presenta consulta urbanistica en relaciéon con el inmueble de su
propiedad situado en Alameda de Urquijo, N° 19 de Bilbao.

Los dos primeros puntos de su solicitud han sido informados por el Responsable Técnico de la
Seccion de Informacién Urbanistica y Planeamiento.

En el punto tercero, solicita cuantificar econédmicamente el importe correspondiente a las cargas
urbanisticas que corresponderian como Actuacion de dotacién en el momento de solicitar las licencias
de obra y de actividad por parte del propietario/promotor de la actuacion, para el uso terciario.

Se trata de una actuacidén en que la edificabilidad urbanistica prexistente es nula por lo que,
si se pretende materializar un edificio de uso terciario, existira un incremento de edificabilidad urbanistica
y un incremento de edificabilidad ponderada. En aplicacion del articulo 114.1.B. de las normas
urbanisticas esta hipotética actuacion se convierte en una actuacién de dotacién.

Siendo que las actuaciones de dotacion al amparo del art.114, ni estan grafiadas ni tenidas en
cuenta en el Plan y por tanto no se encuentran incluidas en ninguno de los tres grupos contemplados a
los efectos del levantamiento de la carga dotacional, se debera calcular en cada expediente cual es la
carga de dotacional que corresponde a cada actuacion de cara al cumplimiento de los deberes previos.

Cualquier valoracién que se realice tiene un campo temporal muy limitado, ya que los valores
evolucionan conforme lo hace el mercado inmobiliario

El Plan General aprobado propone unos valores de las edificabilidades en base a las ponencias
de valores a efectos del valor catastral vigentes desde 2016 y en el momento de la redaccién del Plan
General. Valores de la ponencia de valores de los bienes de naturaleza urbana de Bilbao, aprobada
mediante la resolucion foral 28/2016, de 13 de junio

Esta Subarea de gestion ha venido aplicando los valores previstos en el Plan en 2022 para la
valoracion de los deberes previos.

A dia de hoy se estan tramitando unos criterios de valoracién que proponen la actualizacién de los
valores de las nuevas ponencias que se publicaron en el Boletin Oficial de Bizkaia, en el ayuntamiento
correspondiente y en la pagina web de la Diputacién Foral de Bizkaia el 30 de mayo de 2024 (B.O.B. n°
104). Se espera que a partir de fechas préximas se apliquen estos valores mas actualizados.

Por ello en este informe para cada concepto se calcularan dos valores. Los que se denominaran
del plan general y que seran los derivados de las ponencias de 2016 y los que se denominaran de los
criterios de valoracion y que seran los derivados de las ponencias de 2024.



1° Participacion municipal en plusvalia.

Puesto que el incremento que se produce es la totalidad del edificio a edificar o rehabilitar, le
corresponde al ayuntamiento el valor del 15% de la edificabilidad que se materializa. Esta edificabilidad
se conocera una vez que se cuente con un proyecto para el que se solicite la licencia. Por ello la cifra
que ahora se calcula se ha de considerar aproximada. Se toma como edificabilidad urbanistica a
materializar la existente segun catastro.

N2 fijo Elemento Planta Uso Superficie
N9741550V UO11F 1 P21 1.010,80
N9741551G UO21F P21 1.010,80
N9741553W uo31D Y43 9,51

2

3
N9741552X UO31F 3 P21 867,39
N9741554H U0311 3 Y43 12,73
N9741555P U041F 4 P21 439,54
N9741556A U04DR 4 V42 245,39
N9741557Y U041z 4 V42 152,38
N0255673N U-11D -1 Y43 16,01
N9741546W U-11F -1 P21 943,76
N9741547H U-12F -1 Y43 31,95
N9741548P U-13F -1 P21 37,06
N9741549A UPB1F PB P21 1.014,78

No se analiza su coincidencia con la realidad existente.

De acuerdo con estos datos sobre rasante se podria materializar 4.800,38 m? sobre rasante y
991,72 m?bajo rasante.

Si la hipdtesis es que toda la superficie se va a dedicar a usos terciarios le corresponde al
Ayuntamiento en concepto de Participacion municipal en Plusvalia el valor de 720,06 m? sobre rasante
y 148,76 m? bajo rasante.

Con los valores del Plan General (720,06 m?+148,76 m?) x 1.360,3 €/m?= 1.181.855,85 €.

Con los valores de los criterios de valoracidon(720,06 m? +148,76 m? x 0,5) x 684,16 €/m?=
543.521,33 €.

2° Dotacion local de espacios libres.
Se produce un incremento de edificabilidad urbanistica sobre rasante de uso terciario comercial.

EIDECRETO 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos, requiere la cesion o en su caso
abono del valor de “una reserva de suelo para zonas verdes y espacios libres equivalente al 6% de la
superficie total del area o actuacion de dotacion”.

Esta reserva minima ha sido incrementada en el Plan General de Bilbao al 10% de la parcela que
se corresponde con el incremento.

Si la parcela soporte del edificio tiene una superficie coincidente con la que le asigna el catastro,
gue esta subarea no ha comprobado, la misma es de 1.245,41m2. La superficie por tanto de dotacién
local de espacios libres sera de 124,54 m2.

Al conjunto de propietarios del suelo de la actuacién de dotacion les corresponde el 85% de la
edificabilidad de la misma y por tanto el 85% de su valor. A su vez al suelo de la dotacién local de
espacios libres le corresponde el 10% de los mismos por ser su superficie el 10% del &mbito. Es decir,
le corresponde el 8,5% del valor de la edificabilidad que se legaliza.
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Las Normas Urbanisticas Generales del Plan General de Bilbao en su articulo 117 establece los

coeficientes de ponderacion para las actuaciones de dotacion delimitadas y a su vez en el apartado 3 del
mismo dice:
3.- Los coeficientes de ponderacion de usos referentes al resto del medio urbano (suelo urbano) son los
resultantes de los valores de repercusion del suelo urbanizado referidos a las distintas tipologias de uso
establecidos en la ponencia de valores de los bienes de naturaleza urbana de Bilbao, aprobada mediante
la resolucion foral 28/2016, de 13 de junio.

Le corresponde por tanto a la dotacion local de espacios libres 4.800,38 x 0,85 x1 24,54 m?//
(1245,41m2 + 124,54 m2) = 370,94 m? sobre rasante y 991,72 x 0,85 x 124,54 m?/(1245,41m2 + 124,54
m2) = 76,63 m?bajo rasante.

Siendo por tanto de aplicacion a esta actuacion de dotacion no delimitada, se calculara el valor de
la edificabilidad correspondiente a la Dotacion local de espacios libres.

Con los valores del Plan General (370,94 m?+76,63 m?) x 1.360,3 £/m?= 608.829,47 €.

Con los valores de los criterios de valoracién (370,94 m? +76,63 m?X 0,5) X 684,16 €/m?=
279.995,90 €.

Debera abonar los costos de urbanizacion de este suelo.

Con los valores del Plan General 124,54 m? x 100 €/m?= 12.454 €.

Con los valores de los criterios de valoracion 124,54 m? x 116 €/m?= 14.446,64 €.

3° Otras dotaciones locales.

No tiene deber de ceder para materializar uso terciario.
4° Sistema general de espacios libres.

No tiene deber de ceder para materializar uso terciario.
5° Cesion de suelo en el propio ambito.

No tiene deber de ceder.

Es cuanto tengo el honor de informar a V.I. a los efectos oportunos.
En Bilbao, firmado electronicamente.

Kudeaketa Sailataleko burua — El Jefe de la Subarea de Gestion

Jesus Maria Esteban Pefalba
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Bilboko Udala / Ayuntamiento de Bilbao

Hiri Plangintzako, Proiektu Estrategikoetako eta Espazio Publikoko
Saila / Area de Planificacion Urbana, Proyectos Estratégicos y Espacio
Publico

Erakunde Jaulkitzailearen I.F.Z./NIF Entidad Emisora: P4802400D
PZA. ERNESTO ERKOREKA. 48007 - BILBAO. BIZKAIA
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Txostena / Informe
Planeamenduko Sailatala / Subarea de Planeamiento
Espedientea / Expediente

2025-027679

Gaia/Asunto:
Alameda de Urquijo n°19

DISTRITO 05
INFORME

La Sociedad Estatal de Correos y Telégrafos, S.A., S.M.E., propietaria del inmueble situado
en Alameda de Urquijo n°19 de Bilbao, solicita informacion sobre la modalidad de ejecucion de
ordenacion urbanistica prevista para dicho edificio.

Dado que el uso actual del edificio, equipamiento de caracter publico (uso 3 en situacién 8;
servicios urbanos y administrativos) no coincide con el uso previsto por el PGOU, una intervencion
de cambio de uso se encuadraria dentro de las actuaciones de dotacion por incremento de la
edificabilidad ponderada indicadas en el Art.114. Apdo. B de las NNGG.

Lo que se informa a V.l. a los efectos oportunos.

En Bilbao, firmado electronicamente.

Hirigintzaren arloko Informazioko eta Planeamenduko Sekzioko teknikari arduraduna
El Responsable Técnico de la Seccion de Informacion Urbanistica y Planeamiento
Victor Diaz de Arcaya Fernandez
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