CAPITULD 11
ART.7.- DESCRIPCIGN:DE LA PARTE COMUN, - San'par;esf'og
" elementos comunes, - todos ' aquellos que o estén ‘atribuidas’

‘exclusivamente y privativamente z cada conduefio y sirvanj all

ESTATUTGOS DE LA CDHUNIDAD DE PPOPIETARIDS .DEL EDIFICIO SI1TO EN
SAN SEVERIANO Na 2 Y 4 Y LOCALES CGHERCIALES PERTENECIENTES
AL MISHO. ‘

CAPITULO I

ART. 1.~ CONSTiTUC]éN Y TDENOMINACIGN. - Se caonstituyes en: j
este acto 1a Comunidad de Propietarios del edificio sitc en:ia
Avda de San Severiano no 2 y 4 de . Caddiz, distribulida por pisos
vy locates al amparo de la Ley de 21 de ‘julio de 1.860 y se
denomina "Propiedad Horizonta! del Edificlo de la Avenida de
San Severiano ne 2 v 4" de esta cariital, y asi{ sera conocida
para todos sus amactos y reiaciones.

‘ART.Z2.- FUENTES . DE APLICACION.- se regulara por la Ley
especial citada, por estos Estatutoe y en su defecto, por lo

dispuesto en el Codigo civil. Estos Estatutos, por afectar a
las facultades de los propietarios, actuales o© fulurecs, tlenen
transcendencia real y se scllcita la inscripcién en el

Registro de la propiedad.

ART.3.- DOMICILID., - Para toda clase de requerimientos ¥
notificaciones judiciales o exirajudiciales, cada propietario

podr4 designar un domicilio, comunicandoselo asi al Presidente
de la Junta.. A falta de esta designacidn, ce entiende elegido
el piso perteneciente a cada uno y si fueran varios o

cualquiera de ellos. +

ART.4.- DURACION.- Se constituye por un plazo indefinido
de duracidn, satvec gue c©ira ccsa dispongan todos fos
propletarios por Escritura pOblica. :

ART.5. -~ SUMISION JURISDICIONAL. - Los propietariésJ
actuales ‘o futuros se someten a la jurisdiccidn de los
juzgados v Tribunales de ests capital, con renuncila . a =
cualgquier ‘otra, para el ejercicio de cuantas acclones Ayfg i

excepclones le correspondan, salve que la Ley disponga otra W
cosa. ' i

ART.S.— . PETICION PREVIA.- Antes del ejercicio de';

cualquier'; reclamacién  judicial cada propietario debera i
comunicar su peticién al Presidente. a fin de que 1a Junta ' en ~.
el  plazo de 30 dias resuelva lo procedente. Una vez haya |,
transcurpido: dicho plazo,: haya o ' no contestado, podraﬁ}

ejercitar las accliones gque le competan. .

interes comun de todos'y en.especial los sigulentes:
A).- Et suelo, subsuelo y vuelo, donde esta enclavado e%

Edificio, hasta donde, ialkcance el derechoide: pr01edad y.lo que

permitan . 1as Leyes =H Reg amentos Se' exceptuanun patio,en
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planta bajz del inmueble, de doscientos cuatrc metros, noventa
Yy 'cuatro metros cuadrados, gue por Escritura de divisién
y

werizontal de! Fdifigin conzstituys znZjo inseparabie del Local
nQ 5 : .

BY.- Los cimientos, pascs, muros, fosos, cubiertas, las
paredes maestras ., y las  paredes propias ) medianeras
celindantes,

- cH. - Las canalfraciones, conduccliones vy servicios
comunes de electricidad, aguas potables, pluviales ¥

residuales, ,
- D¥.- La decoracidn esterior e inferior del Edificic de
2 parle Somun.
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ART.8.- USO Y SERVICIO.- Cualquiera de los propietarios
puede exigir que los elementos y servicio <comunes estén al
corriente y en perfectas condiciones de uso Y servicio y podra
usar de los mismos -dentro de los limites establecidos en la
Ley v en estos ’Estatutos, siempre que no perjudiquen ni
impidan a los dem&s wutilizarlos. La Junta podra fijar las Y
normas de regimen interior para e! referido uso y servicio,
conforme a la Ley de Propiedad Horizontal.

ART.GO. - EXPENSAS Y MEJORAS.- Las expensas y mejoras
necesarias, Utiles o de lujo podran reatlizarse por acuerdo de
la Junta. Se encuentran entre ellas las me joras que tiendan a )
hacer mAs cdénmodo el uso de las caesas o de los servicios
comunes ¢ a obtener una nueva Yy mayor rentabilidad de dichos
elementos y no afecten a la seguridad, decoro o estabilidad
del Edificio ni menoscaben e! derecho de alguno de los
propietarios. : ;

ART.10.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- La responsabilidad
civi]l dimanante del inmueble, se distribuira entre los duefios
a prorrata de.sucs cuotas en la copropiedad,

. La responsabilidad . nacida de culpa o negligencia
impu:ab)e'a uno o0 varlios condueﬁqs concretos, u ocupante de un
- O unos especificos pisos o locales, . sera de cargo del

propietarioc o propietarios ‘de los mismos..

- ART.11.- SEGUROS.- E! Edificio debera estar asegurado
. contra toda .clase de riesgos, sin perjuicio de que cada
'_’propietario Aasegure su vivienda o apartamento.en Ia forma "y
~condiciones que loestime mAs procedente. T I

La Junta eligird .el ‘asegurador y determinara el capital
asegurado en la medida necesaria, para cubrir el coste de = &
i reconstruccion. : ‘

CAPITULO I1] ' -
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‘ART.12.- DE LA PARTE PRIVATIVA DE CADA PROPIETARIO: -
.+Cada- propiletario tiene['lafaplena propiedad“ﬁdebsg “local o
‘vivienda conitodos 'sus elementos e ipsta!aéionééVCOmpnéndgaos
HEen, - sus; Iimites}t&ppdiehd@ﬁeﬁ}gsu 'consecughgiagfdiquner ‘por.
cualquier ~titulo’ o ‘causa; "en la “forma ' que | teriga * ‘por




conveniente,

. A cada
inseparable
copropietarios
comunes, Sdio
privativa de ¢

La cuan

in limitacidon alguna.
vivienda ‘o local corresponde ccomo inherente e

un derecho  de copreopiedad can los demés
, en los elementos, prertenencias v servicios
puede disponer del mismo junto con la propiedad

ada pisc y no son SUCEptiblES‘de divisidgn.
tia de Ia cuota se dird en la descripcién de cada

uno de eilos.
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ART.14.-
ma&s - propiletar
personas, desl!
derechos y res
les correspond

USC Y DISFRUTE.- Cada propietario tiens e]
su parte en la forma que tenga por conveniente,
aciones que las establecidas en las Leyes u
icipales, en estos Estatutos y en los acuerdos
ohibido:
stalar circulos, academias, pensiones ~ 0

n g1 “gue el ntmero de sus miembros sea excesivo
perturben 1a buena vecindad o tranquilidad de los

tia de esta prohibicidn los locales comerciales.

erar la actual distribucidn de los huecos

as facahadas, escaleras, o abrir otros nuevos.
alar anuncios en la fachadza, excepto en los
nta baja.

rar u ornamentar las fachadas exteriores, al
ervar la uniformidad.

r esencialmente la estructura de 1os pisos en
a la consolidacién y seguridad de 1a parte
der ¥y colgar ropas ¥ cosas que afecten

a la vista de la cassa.

nte lo anterior, la Junta de Propietariocs podra,
ue. no hubiere perjuicio para el interes comiin,
a de las citadas prohibiclones.

TITULARIDAD. - Cada vivienda ' puede tener uno o
ios. 51 -el dominio perteneciera a dos o mas
znardn a una sola para el ejercliclo de todos sus
ponderan saolidariamente, de cuantas obligacliones
an.

i ART.15.~ OBRAS Y REPARACIONES. - Cada conduefic podra
‘hacer en su piso ¢ local ‘v en sus servicios e instalaciones
privativas, las ‘obras | o modificaciones gue estime .

convenlentes,

siempre que .nc afecten a la: parte comin, en los

términos de la Ley. Los propietarios gquedan ‘obligados a . -
realizar a su costa y 'sin -dilacidn, cuantas "~ reparaciones
ordinarias’ o extraordinarias sean necesarias en. la parte ...

I _privativa para

evitar cualquier dafic en los elementos -comunes i

v en los pisos

. ART.16.-
.debe: consentir
requeridos’ po

y locales,

SERVIDUMBRES - Y SERVICIOS.- -Cada propietario

en su pliso .o lacal iosAseryicips}y_serﬁ;dumbresﬂ
r los servicios comunes vy .en: especial slestén:

i
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obligados a dar Paso . a las conducciones generales tal. Y Ccomo
estadn constituidas o fueren maodificadac en el futuro,

Las servidumbres' v servicios que puedan imponerse en el
future, seran acordadas por las cuatro quintas partes de los
propietarios en los terminos de iz Ley; sin‘perjuicio de gque
fa Comunidad le indemnice por !a parte privativa utilizada,-
ademas de los dafios vy Pperiuicios Causados.

ART.17.- DARNDS. - 51 por ia rotura de cafferias,’
humedades, grifos abiertos, obras de reforma, reparaciones y
cualesquiera daflos ocurridec por dolo o negligencia en wuno de
los pisos o locales se ocasionaren desperfectos en las partes
cornunes o e=n lae Frivativas, el Fropietarios del piso vendra
obligado & repararloc a sus EXPensas y si no lo hiciera se hars
por el administrador o precidente de 1ga Junta, a costa detl
propietario obligade a elin. )

Si el pise o local perteneciere a varias personas,
responderan todos solidariamente de jos gastos comunes o
privativos que estuvieren pendientes de pago; as! como de los
dafios inferidos Por la causa precedente.

ART. 18.- GASTOS E [IMPUESTOS COMUNES. - Cada propletariqg
estad obligade a aprotar. al fondo comin . en el tiempo y forma
fijados la parte que le haya sido aslgnada en el presupuestos
de gastas previsibles para el ejercicio siguiente,.

De " igual forma esta obligado a pagar el importe de ia
parte que 1o corresponde en los gastos comunes causados. .

El Presidente, como tramite Previo at ejerciclio de la
accion judicial correspondiente, Je requerirad de pago en forma

fehaciente, Yy si transcurridaos quince dias no o hiciere

efectivo, € procederid a exigirilo por la wvia judicial el
importe de lo  adeudado, asfi como - las costas vy gastos

sjudiciates, incluso los honorarios .y . derechos de Letrado v

Procurador aun cuande fuere voluntaria gy intervencién,

ART.18. -~ REPARACION. - Los dafios. vy deteriorOS'causadoé
pPor dolo o culpa en los elementos  comunes o en log privatives
de otros locales o viviendas, vendra obligado el causante ! g

reparalos inmediatamente a sus expensas. - G

La Junta de Propietarios podra realizar directamente—lag
obras y. reparaciones a costa del obligado ' a hacerlas, si &ste
no lo hiciera dentro de las cuarenta  y ocho ‘horas de haber
sido requerido para ellao, @ no  las prosiguiere con la debida
celeridad, o no 1o hiciere a satisfacecidn de la Junta. N

ART.20.- INSPECCIOGN v VIGILANCIA DE LAS 'COSAS COMUNES. =
La Junta podrd acordar visitas e inspecciones»periodicas . &n

los pisos y locales. para tener en buen uso 'y aprovechamienta:

los elementos comunes,

"No  obstante o anterior, sin necesidad | de acuerdo,
alguno, .\El Presidente ~0 Secretario, Incluso con asistencia de
Notario, podrid hacerio cuando 1o estime convéniente, con la
sdla notificacién previa al ocupante del piso o'local. fi_

3 De “igual forma el ocupante ‘esta obligado | a permitirla
entrada: a los fachit&tivgs U operarios que sean ‘mecesarios’

‘para ila,cohservaciénwﬁy;;reparaQién “de  las £osas  comunes. ‘y
‘tolerar el deposito ' de' los elementos * que fueren ‘necesarios:
'para;fares~finés;' SRR ' . S el gome IR




CAPITULO IV

ART.21.- ORGANOS DE LA COMUNIDAD. - Los intereses comunes

estan regidos por la Junta de Propietarios, e} Presidente de
la misma,. el Vicepresidente ¥y el Secretario- Administrador, con:
las - funciones que se le asignan en la Ley 'y en estas

Estatutos, o se les confiera en lo sucesivo.

ART.22.- LA JUNTA DE PROPIETARIOS. ‘COMPETENCIAS.- La-

Junta de Propietarios, como Gérgano supremo Y soberano de {ag'
intereses comunes, tiene competencia para  todo: aquellno
seflalado en la Ley de Propledad Horizontal o Leyes especiales,
lo que. determine estos estatutos y lo que acuerde validamente
en las sucesivas reuniones. :

ART.23. - REUNIONES. CONVOCATORIAS Y ACUERDDS.- La Junta

se reunirid por lo menos una vez al afio, para aprobar lcs}
presupuestos vy cuentas del afo préximo: y las Qltimas del:
ejercicio, o para cualquier ciro asunto que sea de interes
comUn. o , i

La convocatoria se hard por el Presidente. Tambien podré
promover la reunién la cuarta parte de los propietarios o um
numero de éstos gue representen al menos el venticinco por
ciento de las cuotas de participacidn. .

LLa convocatoeria se haré por escrito y deberi contener

como menciones especiales las sxguzentes. 1>.- El tugar, dia y
hora donde se celebre la Junta. 2). E!l asunto o asuntos a.
tratar en la misma. 3).- Turno de dxcados @ ruegos y preguntasg,
Las reuniones podram celebrarse cualguier dia, sea © nae
inhabil. :
2 citacidn se hard rpeor escrito conteniendo las
menciones anteriores, can cinco dias de antelacidn por lo
menos. '
En ‘cazc de que la Junta fuera calificada, por el
Presidente . o les Promotores de ia convocatoria | de
extraordinaria, se har& con el tiempo necesario para que
liegue a conocimientos de todosg, pPeroc en  todo casoc con 48
horas de antelacién. ‘ 3 - : !
La Junta podra reunirse validamente, °  adn sin
convocatorias del- Presidente, siempre. que . concurran :13:
total f'dad de los Propietarios vy asi lo decidan. La.
concurrencia a la Junta podrd ser personal o por spodérada con;:

poder suficlente parz elio. Sera valida ia representacidn ‘en-.

documento privado.

Despues . de discutido un asunte objeto de la-reunién se .

pendra a2 votacidn entre todes los concurrentes, siendo valido

el acuerdo que -tenga el volo de T3 mayoria total de los.
propietarios y que representen la maycria de las cuotas 'da
participacidn. : . g
S1 la mayoria no pudiera obtenerce - por - falta de’ .
asistencia de los propietarios se procederd a una 'nuevii

convocatoria con log mismos requisitos de la primera, sahvo‘

que estuviera prevista en édsta. o ‘.
En esta  Gitima reunién . seraén wvalidos los acuerdos
‘adoptados por la mayéria de los asistentes que representen mas

de la' mitad del! valor: de las cuotas .de las. propietarioé}

presentes. Si tgmpgcqf;pudlera lograrse;la mayoria -se estaré

»



lo_gque dispone el apartado Gltimo de! art. 16 de 1a Ley.

No obstante 1o dispuesto en esta regla general, algunos
acuerdos estan sujetos a las siguientes reglas:

A).- se exigird unanimidad de todos los propietarios
para los acuerdos que impliquen aprobacidn o modificacidn de
las reglas contenidas en el titulo constitutivo de la
propiedad o en los Estatutos. '

Los propietarios gue, debidamente citados, no hubieren
asistido a la Junta <ceran notificados de modo fehaciente, con
copia literal del acuerdo adoptado y si en el plazo de un mes

a contar de dicha notificacién no manifiestan en la misma
forma su discrepancia se entendersan vinculados por el acuerdg’
que no cerd ejecutivo hasta que transcurra tal plazo, salvo

que antes prestaren su conformidad.

BY Se exigira la aprobacidén de todos los propietarios
ante Notario, para acordar {a destruccién total o parcial del
edificio, la conversidén en propiedad o «copropiedad ordinaria a
la aportacién de! mismo a una persona juridica.

Los acuerdos serdn cjecutados por el Presidente de ia
Junta, salvo acuerdo en contrarioc de dicha Junta,

La suspensidén del acuerdo sélo podra suspenderse por
acuerdo en contrario de la Junta o por resclucion judicial,
segin determina la norma 30 del art. i6 de la Ley.

Fara la impugnacién de los acuerdos se estarid a io

dispuesto en las Leyes y en especial a lo previsto en la _Leyf

de Propiedad Horizontal.

ART.24.- EL PRESIDENTE DE La JUNTA. - Los Propietarios
eligirdn un Presidente con las facultades sefialadas en las
leyes y en especial las siguientes:

A). - Representar a la Comunidad, judicial a
extrajudicialmente, en “cdo aguellc que tuviere interes. Podra

asimismo "nombrar abogados ¥y Procuradores para que le .
. representen y defiendan en juicio; asi{ conmso cualesquliera otraj:
persoma cuando lo estime a su sdlo juicio Y sea necesaric. all

interes comun.

BY.- Convocar «cuando lo estime conveniente la Junta de;
Propietarios y llevar el orden de las reuniones.
CYEjecutar vy - ordenar I=a ejecucidn de los acuerdos

socialesfy de todo aquelio que sea de Interes comin y vigilar
su . cumplimiento.

‘El Presidente serd celegido entre los propietarios de:
vivienda.Su mandatoc serd de un aBo Y prorrocgado su mandato@
tacitamente por iguales periodos de tiempq, mientras no Tthaya’

sido nombradoc otro nuevo..

El ejercicio de su cargo se acreditarid con certificacién_

expedida por el Secretario-Administrador, donde asi conste, -
El cargo es gratuito e irrenunciable sin justd causa,
apreciada por la Junta. :

CART.25.-  EL  VICEPRESIDENTE  DE LA JUNTA. - El

" Micepresidente i sera elegido -  por la Junta - entre © los, |
propietarios:de vivienda. ‘Serad elegido por un affo, prorrogade®

por iguales periodos de tiempo, mientras ne haya . sido nombrado -
.otro nueve. Sus funciaones -son las de auxiliar y sustituir Cadi
Presidente, ien caso de ausencia o enfermedad grave, 'y en todasg .
aquellas facultades que  le sean. delegadas. Su'’ cargo seYra
‘gratuito  e-irrenunciable sin causa justificada apreciadalasf

RV,
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por la Juﬁta.

ART.26.- EL SECRETARIO ADMINISTADOR.- Los propietarios

eligirén un Secretario-~Administrador, come mandatario de ia
Junta, teniendo las atribuciones que le confieren las Leyes y |
en especial las gque se ‘determinen en estos Estatutos o en.
acuerdos posteriores, Serd elegido por un afio, prorrogédo?

tdcltamente por periodos iguales de c tiempo, mientras no haya.

sido nombrado otro nuevo.

El- cargo serd gratuito e irrenunciable sin causa:: -,

justificada, apreciada asi por lz Junta,

ART.27.- LIBROS Y DUCUMENTOS.- Todos los Libros .y

Documentos .estardn baic la dependencia v custodia inmediatal

del Secretario-Administrador y a disposicién, en cualquier
momento del Presidente de la Junta,
' De igual modo podran ser examinados y consultadas con la

debidas garantias por cualquiera de los- propletarios o

personas autorirzadas por los mismos.
Iguaimente . . podran obtener notas, apuntes o

certificaciones de sus acuerdos, expedidas por el Secretariop-

Administrador con el Visto Bueno del Presidente.

l.os acuerdos de la Junta serdn escritos con, las
menciones necesarias en un Libro de Actas, follado y sellado
por el Juzgado de Cadiz o por cualquier Notario, hacliendo
constar el,deétino del Libra, el numero de follos que consta y
cualquiera otras funciones que estime necesarias o
convenientes. '

CAPITULD V

ART.28.~ LIBROS DE CONTABILIDAD. -~ La Junta oraenaré que

se lleven los Libros de Contabilidad necesarios para.la mejor

administracidn, anotandose los ingresos. -y los gastos en los
mismos. -

ART.29.~ I'NGRESOS Y GASTOS COMUNES.- Son ingreéés todoé
aquellos que procedan de las partes o elementos comunes o se

‘disponga asi en las Leyes, o en acuerdos sociales. . 5
. © . Son. gastos = comunes todos aquéllos‘ que .redundén en
Qbéneficios de todos 'y en especlial ]os de ‘conservacidn o
.reparacién de los ‘elementos comunes, seguros, contribuciones e
fimpuestos generales. (excluidos los que:- afecten $61d a cada
.piso o local) y otros.analagos.

La contribucicdn en los gastos comunes se harad ‘conforme

al -madulo. de participacion sefialados en cada piso.

i hn . caso de duda, A JUnta detferminara lo que es de
interes ‘comiin o propio de cada propietario. s

: ART 30. CUENTA BANCARIA.* Podra abrirse :una cuenta ;:

I

Comunldad dL Propletarlos.

?corriente ~en un banco.o Caja de esta Capital-a¢ nombre de 1&: %

Para retirar. fondos de esa ueﬁta' sera neceoaria la,
firma del ‘Presidente. y detl: Secretarlo dela Junta. e
: Sei_ l!evaré n§,11bro de ingresos 'y’ - gastos. 'y -se i
conserv" '

én debzdamente ordenados todos flq§¥justifiqanteg

de
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ingresos yzgéstos Yy el 31 de diciembre de cada afio Se cerrard .
la contabilidad.

ART.31.-  EXPEDICIGN DE RECIBOS.- E| administrador
expedira los recibos necesarios para el cobro a - los
propietarios de =su parte proporcional de contribucidn al fondo
comun. '

CAPITULO VI

ART.32. - CAUSAS DE DISOLUCIGN. - Seran causas de
disclucidn especiales las siguientes:

A).- La destruccién total dei edificic, por cualquier
causa, salvo acuerdc en contrario de los propietariostomado en
ta formza prevista en en la norma 1& del art.16 de la Ley. '

E)Y.- La destyruccidén parcial.- Se estimard como tal
cuando 2! coste de la reconstruccidn esxceda del cincuenta por
ciento de!l valor de la f{inca ol tiempo de ocurrir el
siniecstra, a nenos que @l 2xceso de dicho coste . esté
cubierto por el seguro.

C).-Por la enajenacidn total del edificio, por la

conversidn en propiedad ¢ propiedad ocrdinaria, tomado por
acuerdo expreso ante Notario, de todos los propietarics.

ART.33.~ RECONSTRUCCION. - La reconstruccidn  del edificio
una vezr acprdada sera por acuerdo de la mayorfia de la Junta.

Las ' indemnizaciones debidas por el seguro, serin
cebradas por el Secretario-Administrador con intervencién del
presidente de la Junta, y depositadas en una cuenta corriente

de cuaiguier Banco © Caja de Ahorrcs de ecsta Capital.

Si- el siniestro es parcial, se destinaridn las
indemnizaciones a la reparacidn de la cosas siniestradas y si
fuera Iinsuficiente se completard con  los fondos comunes. Los
fondos ‘Qohunes Y las derramas gue en Ccaso necesario ; se
produzcan : entre los propietarics de laos - pisos  sélo se
aplicaran & la reconstruccidn y reparacién del Edificio.

Si. el siniestro es total ¥ la Junta acordara su
reconsthucbiénA ¥ la indemnizacién fuere insuficiente para
verificarla,: o -que faltare . se desembolsara. por los
progietd&ios_en,proporcién & sus respectivas  participaciones,
adjudicandoles viviendacs Y locales que sustituyan ‘a los
antiguos con la misma situacidén y emplazamiento. )

Los condueflos que no acepten o voten en contra de Ta
reconstruccién podran vender su propiedad a les demas que ia
acepten. : . .

Si no se recenstruye =se venderid el solar o resto de la
finca, y el precioc obtenido de la venta en unién del importe
de la indemnizacién percibida por el siniestro, se distribuira
entre los propietarios en proporcisdn a  sus respectivas

participaciones en los elementos comunes.



