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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LLAVE EN MANO DE FUTURA NAVE

En Madrid, a [*] de [*] de 2021

REUNIDOS
DE UNA PARTE, D. ... mayor de edad, casado, vecino de ................ ,
con domicilio en Calle ................ccoeenne. , 'y provisto de DNI/NIF nimero ........................ ,

vigente.

Y DE OTRA, D. Juan Manuel Serrano Quintana, mayor de edad, con domicilio profesional en
Madrid, calle Conde de Penalver, 19, y provisto de DNI/NIF vigente numero 02902268J, y Dia.
Adis Castafio Oscar, mayor de edad, con N.I.F. 51086099V, y con domicilio a los efectos en
Madrid, C/ Conde de Pefalver, 19 Bis.

INTERVIENEN
D. en su propio nombre y derecho / en nombre y representacion de ........ , cOmo
Apoderado, de ..................... de nacionalidad espafiola, constituida por tiempo indefinido en
escritura autorizada el .. de ............ de ..o , ante el Notario de ............. Don
................................. , con el numero ............. de protocolo, e inscrita en el Registro
Mercantil de ............... , en el tomo .......... , folio ............. , hoja nimero ................ ,
inscripcion ..... , con domicilio social en ............ccciiie, yconCIF ................ En

adelante la “Arrendadora’”.

Interviene en su condicién de apoderado de la sociedad, en virtud de escritura otorgada ante el
Notariode ..............oouiie (coeeerennnen Yy Do ,eldia.. de ............. de ........... ,
con el numero ............. de orden de su protocolo.

Y D. Juan Manuel Serrano Quintana y Dfa. Adis Castafio Oscar, en nombre y representacion de
la entidad mercantil de nacionalidad espafiola denominada "SOCIEDAD ESTATAL DE
CORREOS Y TELEGRAFOS, S.A., S.M.E., UNIPERSONAL"; constituida bajo la denominacién
de “SOCIEDAD ESTATAL CORREOS Y TELEGRAFOS, S.A”, de caracter unipersonal,
domiciliada en Madrid, C/ Conde de Penalver 19 de Madrid; constituida por tiempo indefinido
mediante escritura otorgada en Madrid, el dia veintinueve de junio de dos mil uno, ante el Notario
don Antonio Alvarez Pérez, con el numero 2.941 de orden de protocolo.

Figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 16.665, folio 20, Seccién 8, hoja M-
284323, inscripcion 12, Tiene asignado el C.I.F. niumero A-83052407.

Fueron aprobados sus Estatutos Sociales, en sustitucién de los anteriores, mediante decisiones
del socio Unico adoptadas el dia 15 de abril de 2015, elevadas a publico en escritura autorizada
por el Notario de Madrid, Don Jorge Saez-Santurtun Prieto, el dia veintiuno de abril de dos mil
quince, numero 652 de protocolo, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, con
fecha 30 de Abril de 2015, Inscripcion 1742,

Manifiestan los sefiores apoderados que el objeto social de dicha entidad es el siguiente:

“... a) La gestion y explotacién de servicios postales.
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b) La prestacion de servicios financieros relacionados con los servicios postales, los servicios de
giro y de transferencias monetarias.

c) La recepcién de las solicitudes, escritos y comunicaciones que los ciudadanos dirijan a los
organos de las Administraciones Publicas, con sujecién a lo establecido en la normativa
aplicable.

d) La entrega de notificaciones administrativas y judiciales, de conformidad con la normativa
aplicable.

e) Los servicios de telegramas, télex, burofax y realizacién de otras actividades y servicios
relacionados con las telecomunicaciones.

f) La propuesta de emision de sellos asi como la emision de los restantes sistemas de pago de
los servicios postales, incluyendo las actividades de comercializacion de sus productos y
emisiones.

g) La asuncion obligatoria de los servicios relacionados con su objeto social que puedan
encomendarse las Administraciones Publicas. h) Cualquiera otras actividades o servicios
complementarios de los anteriores o necesarios para el adecuado desarrollo del fin social,
pudiendo a este fin constituir y participar en otras sociedades...”

Cambiada su denominacién social por la actual, en virtud de escritura otorgada en Madrid, el uno
de Febrero de dos mil diecisiete ante el Notario Don Juan Kutz Azqueta, bajo el numero 116 de
protocolo, la cual se inscribié en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 35571, Folio 190, Hoja
M-239913 e Inscripcion 1992

En adelante, “CORREOS” o la “Arrendataria”’.

Intervienen respectivamente, D. Juan Manuel Serrano Quintana, en su condicion de Presidente,
en virtud de escritura de poder autorizada por el Notario del llustre Colegio Notarial de Madrid
Don Juan Kutz Azqueta, n.° de protocolo 995, el dia 23 de julio de 2018, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al tomo 35.571, folio 201, hoja M-284323, inscripcién 217, y Dia. Adis
Castafio Oscar, en su condicion de Directora Financiera, en virtud de los poderes conferidos en
escritura otorgada ante el Notario de Madrid, D. Juan Kutz Azqueta, el 23 de febrero de 2021 con
el numero 303 de su protocolo, con facultades suficientes para firmar mancomunadamente el
presente Contrato.

Las partes se reconocen la capacidad legal necesaria para formalizar el presente contrato, y a tal
efecto

EXPONEN

l.- Que CORREOS, convocé un procedimiento de Contratacion, conforme a lo recogido en sus
Normas de Contratacién Patrimonial, cuyo objeto era el arrendamiento de una nave tipo

distribucion y logistica que diese respuesta a las necesidades propias de su actividad industrial.

Il.- Que la entidad/persona fisica .............ccociiiiiiiii , presento una oferta conforme a
lo recogido en el Anuncio de busqueda de nave de distribucion y logistica publicado en

....................... desdeel ....... hastael ............., y demas documentos contractuales
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que sirvieron de base para la licitacién, para ceder en arrendamiento a CORREOS el inmueble
que se describira mas adelante, resultando adjudicataria del procedimiento de contratacion

sefialado en el expositivo I.

lll- Que LA ARRENDADORA manifiesta conocer el contenido del Anuncio de bisqueda de nave
de distribucidn y logistica, y el resto de documentacion que ha servido de base para la
adjudicacion del presente contrato (oferta y mejoras comprometidas), y manifiesta expresamente
su conformidad y aceptacion de todos los términos de los mismos mediante su firma del presente

Contrato.

IV.- La Arrendadora manifiesta que es propietaria, por el titulo que mas adelante se indicara,
de la siguiente finca:

e DESCRIPCION.- URBANA. — PARCELA Situada en lacalle ......................... del
término municipalde ...................... (Lugo). Extension de terreno con una superficie
de........... m2 de suelo.

e TITULO.- Pertenece a ...........cccccovvvvennnnnnnn. (N.LF. ) por titulo de
compraventa, en virtud de escritura publica otorgada el .... de ....... de...... , otorgada
ante el Notariode .......... ,D. , con el nimero ...... de su protocolo.

e DATOS REGISTRALES.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de ...... , al Tomo
...... , Libro ...., Folio ....., Finca registral numero ...... IDUFIR: ......................

e CARGAS Y GRAVAMENES.- La finca se encuentra gravada con las siguientes
afecciones fiscales ....................... (En caso de que existan)

Adicionalmente, la finca se encuentra afectada por ................. servidumbres (En
caso de que existan)

Especificar que se encuentra libre de gastos de urbanizacién o que se exime a
Correos de los mismos si fuese el caso.

e ARRENDATARIOS Y OCUPANTES.- Libre de arrendatarios y ocupantes por
cualquier titulo, y al corriente en el pago de cuantos gastos e impuestos pudieran
corresponderle.

e REFERENCIA CATASTRAL.- Indicar referencia catastral del solar objeto del
arrendamiento.

e SITUACION URBANISTICA.- Se incorpora como Anexo ...... , Certificacion
Urbanistica de antigledad no superiora ................... meses
V.- La Arrendadora manifiesta que tiene la intencidn de promover sobre la Parcela la

construccion de una Nave en base a lo recogido en la memoria técnica que se adjunta
(Anexo ..... ) en donde figuran su distribucion, caracteristicas principales y otros elementos
basicos del mismo (incluyendo accesos y zona de aparcamiento), con determinacioén de
sus fases.
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VI.-

VIL.

VIII.-

La Nave habra de cumplir con las caracteristicas esenciales, calidades y condiciones
detalladas en la Memoria de Condiciones Técnicas de la citada Nave y planos tentativos
de implantacién que se incorporan y que incluyen descripcidon y ubicacion de las
instalaciones generales y Memoria de Calidades, aprobados todos ellos previamente por
CORREOS.

La Arrendataria, previa la obtencidn de las licencias y autorizaciones preceptivas por parte
de la Arrendadora a nombre de la Arrendataria, tiene la intencion de desarrollar y explotar,
mediante arrendamiento, la actividad de distribucion y logistica, en la Nave que la
Arrendadora construira y comercializara, y la Arrendadora esta interesada en arrendar dicha
Nave a la Arrendataria, todo ello de conformidad con los términos y condiciones establecidos
en el presente contrato.

En virtud de lo anteriormente expuesto, las partes han acordado suscribir el presente contrato
de arrendamiento de Nave, sujeto a condicion suspensiva, con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA - OBJETO

1.1

1.2

Objeto. La Arrendadora, por el presente Contrato, cede en arrendamiento a la
Arrendataria, que lo acepta, la Nave futura definida en los Expositivos V y VI anteriores y
en la documentacion técnica que se acompafia como anexo al presente contrato, apta
para la explotacion en la misma de la actividad propia de Correos, libre de cualesquiera
cargas y gravamenes, salvo las indicadas en relacion con la Parcela en el Expositivo IV
anterior, de las que, en todo caso, respondera la Arrendadora, libre de arrendatarios y
ocupantes, y al corriente en el pago de todo tipo de gastos e impuestos, contribuciones y
arbitrios, ya sean estatales, autonémicos, provinciales o locales, sujeto a la condicién
suspensiva multiple y a los demas términos, condiciones y plazos establecidos en el
presente Contrato.

Posesion pacifica de la Nave. Con la firma de este Contrato, la Arrendadora garantiza a
la Arrendataria la posesion pacifica de la Nave desde la fecha de entrega de la misma y
durante el periodo de vigencia del presente arrendamiento.

SEGUNDA - CONDICION SUSPENSIVA MULTIPLE

2.1

Las partes, de comun acuerdo, condicionan la eficacia del presente Contrato al
cumplimiento, antes de las 24 horas del dia .... de ..... de ....., de la siguiente condicion
suspensiva multiple, integrada por todos y cada uno de los siguientes eventos, que se
establecen con caracter acumulativo:

(i La concesién a favor de la Arrendadora, con el caracter de firmes y sin
condicionamientos o imposiciones de ninguna naturaleza (salvo el cumplimiento
de la normativa legal de general aplicacién), de las Licencias de Obras y u otras
necesarias que amparen la ejecucion de las obras descritas en los Expositivos V
y VL.

(ii) La concesion a favor de la Arrendataria por la autoridad municipal competente,
con el caracter de firme y sin condicionamientos o imposiciones de ninguna
naturaleza (salvo el cumplimiento de la normativa legal de general aplicacion) de
las Licencias de Actividad o cualquier otra necesaria para la instalacion y
explotacion por la Arrendataria en la Nave de su actividad, bajo el rétulo

A-



am
&’ Correos

23

24

CORREQOS vy cualquier otro rétulo perteneciente al Grupo de empresas del que
forme parte la Arrendataria para el que se solicite dicha licencia, en los términos
establecidos en el presente Contrato.

Falta de cumplimiento. Si transcurriera el plazo pactado para el cumplimiento de
cualquiera de los eventos que integran la condicion suspensiva multiple prevista en el
apartado 2.1 anterior sin que se hubiera cumplido alguna de las circunstancias que
constituyen la misma, el presente Contrato quedara sin efecto ni valor alguno, sin que las
partes puedan reclamarse cantidades reciprocamente por ningun concepto en relacién con
el presente Contrato, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 2.3 siguiente.

Facultades de la Arrendataria en relacién con la condicién suspensiva multiple. No
obstante lo previsto en el apartado anterior, las partes manifiestan que la condicién
suspensiva multiple pactada en la presente Estipulacion se establece en beneficio
exclusivo de la Arrendataria.

En consecuencia, si llegado el plazo previsto para el cumplimiento de cualquiera de los
eventos que integran dicha condicién suspensiva multiple no se hubiera cumplido alguna
de las circunstancias que constituyen la misma, la Arrendataria podra, (i) o bien considerar
que el Contrato ha quedado sin efecto de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 2.2
anterior; (ii) o bien renunciar total o parcialmente al cumplimiento de la condicién
suspensiva (en lo relativo a la circunstancia de que se trate) de forma definitiva, (iii) o bien
conceder una o varias ampliaciones del plazo para el cumplimiento de la circunstancia de
que se trate durante un periodo que no podra exceder, en su conjunto, de seis (6) meses
respecto al inicialmente previsto.

En caso de que la Arrendataria no se pronuncie expresamente sobre su decision durante
el mes siguiente a la fecha prevista inicialmente o en cada una de las prérrogas para el
cumplimiento de cada uno de los eventos que integran la condicién suspensiva multiple,
se considerara que el plazo para su cumplimiento ha quedado prorrogado en dos (2)
meses a contar desde la fecha en que dicha condicidon deberia haberse cumplido. A la
finalizacion de dicho plazo de dos (2) meses, si el evento de que se trate no se hubiera
cumplido y la Arrendataria no se pronunciara expresamente, se entendera que concede
una nueva prérroga para su cumplimiento de dos (2) meses de duracion, que se repetira
a su finalizacion en caso de falta de cumplimiento de dicho hito y ausencia de
manifestacion en sentido contrario de la Arrendataria hasta que las citadas prérrogas, junto
con las concedidas anteriormente, alcancen el plazo maximo de seis (6) meses antes
citado.

En el supuesto de que la Arrendataria, expresa o tacitamente, concediera las prérrogas
previstas en los parrafos anteriores, una vez concluida la duracién maxima de éstas sin
que la circunstancia o circunstancias pendientes de cumplimiento se hubieran cumplido,
el Contrato quedara sin efecto, salvo que ambas partes hubieran pactado expresamente
un nuevo plazo para el cumplimiento de la circunstancia pendiente, o la Arrendataria
hubiera renunciado al cumplimiento de la condicién suspensiva multiple en lo relativo a la
circunstancia de que se trate.

Actuaciones para el cumplimiento de la condiciéon suspensiva muiltiple. Las partes
se obligan a actuar de forma que sea posible el cumplimiento de las circunstancias que
constituyen la condiciéon suspensiva multiple y, entre ellas, la obtencién de las licencias
referidas como parte de dicha condicién, aportando la documentacion precisa a este fin la
Arrendadora, puesto que, conforme a lo establecido en el presente Contrato, es a quien
corresponde la solicitud, gestién y abono de todos los gastos relativos a la misma.
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Asimismo, las partes se obligan a mantenerse puntualmente informadas del estado de
tramitacion en cada momento de los instrumentos urbanisticos y las licencias que
constituyen la condicidon suspensiva, debiendo comunicarse reciprocamente el
cumplimiento de cada uno de los eventos en el plazo maximo de diez (10) dias a partir de
la fecha en que cada una de ellas tenga conocimiento de dicho cumplimiento, facilitando
a la otra parte copia de la documentacién acreditativa.

Con caracter enunciativo, y no limitativo, las partes deberan realizar las siguientes
actuaciones:

1. La Arrendadora debera solicitar las Licencias previstas en la Estipulacion 2.1 (i)
anterior en el plazo de 60 dias desde la firma del presente Contrato.

2. La Arrendataria debera facilitar la documentacién que le corresponda y la
Arrendadora solicitar las Licencias previstas en la Estipulacién 2.1 (ii) anterior, como
muy tarde, en el plazo de 15 dias desde el cumplimiento del evento previsto en el
apartado 2.1 (i) anterior.

TERCERA - PROMOCION Y CONSTRUCCION DE LA NAVE

3.1

Promocidn y ejecucion de las obras de la Nave. La Arrendadora debera promover,
ejecutar y finalizar, a su exclusiva costa, previa obtencién de cuantas licencias, permisos
y/o autorizaciones fueren necesarias para ello, las obras de construccién sobre la Parcela
de la Nave, con sus viales, accesos interiores y exteriores y obras de urbanizacién que
fuesen precisas, todo ello de conformidad con los términos, plazos, calidades y
condiciones que han sido previstas en el presente contrato y en su documentacion anexa.

En particular, la Arrendadora se obliga a:

(i) Mantener puntualmente informada a la Arrendataria del estado de la obra, y de
cualquier incidencia que se produzca en la misma, debiendo informar a la
Arrendataria de cualquier cambio que se produzca y que afecte a las calidades
previstas en la documentacion técnica incorporada a este contrato y recabar de la
misma su conformidad a cualquier modificacién que pretenda durante la fase de
redaccion de los proyectos o durante la de su ejecucién material en cualquier
elemento o caracteristica de la Nave o en cualquiera de los accesos o aparcamiento.

La Arrendadora aportara a la Arrendataria toda la documentacién técnica y cualquier
otra que fuere requerida por ésta de la que resulte el contenido de las obras y
modificaciones que pretenda efectuar, al objeto de obtener la autorizaciéon expresa
y fehaciente por parte de la Arrendataria cuando ésta sea precisa conforme a lo
previsto en el parrafo anterior. En los casos en los que no sea precisa la
autorizacion, la Arrendadora debera también notificar fehacientemente a la
Arrendataria los cambios que pretende introducir en los proyectos o en la ejecucion
de la obra.

(i)  Ejecutar las obras de acuerdo con lo previsto en las Licencias concedidas y finalizar

las obras de construccién de la Nave, en un plazo maximo de DIEZ (10) meses a
contar desde el cumplimiento de la condicion suspensiva.
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3.2

3.3

(i) Elaborar y preparar cuanta documentacion sea precisa para la presentacion de la
solicitud de Licencia de Primera Ocupacion, Apertura y Funcionamiento de la Nave,
y presentar dicha solicitud dentro del plazo maximo de UN MES (1) mes a contar
desde la fecha en que finalicen las obras de construccion, hito documentado por el
certificado final de obra visado.

(iv) Realizar las obras adicionales que fueran exigidas por las Administraciones Publicas
mediante la correspondiente resolucién o por la normativa y/o licencias referidas en
el presente Contrato, asi como las que fueren precisas, en su caso, para la
obtencidn de las licencias referidas, en los plazos previstos al efecto por la normativa
o licencias correspondientes. Previa aprobacion, en todo caso, por parte de la
Arrendataria, en los términos previstos en el presente Contrato, y en particular, de
conformidad con lo dispuesto en el apartado (i) anterior.

Con caracter general, la Arrendadora debera facilitar a la Arrendataria la documentacion
técnica y cualquier otra que fuere requerida por ésta de la que resulte el contenido de las
obras y modificaciones que pretenda realizar. La Arrendataria dispondra de un plazo de
veinte (20) dias a partir de la fecha en que haya recibido la totalidad de la documentacion
y/o informacién requerida para manifestar su consentimiento expreso o su oposicion a la
realizacion de la obra o modificacion propuesta por la Arrendadora. La falta de respuesta
expresa por parte de la Arrendataria dentro del plazo sefialado sera considerada, como
aprobacion de la modificacion.

Las Partes hacen constar expresamente que en caso de que la Arrendadora decida iniciar
las obras con anterioridad al cumplimiento de todos los eventos que integran la condicion
suspensiva multiple, las consecuencias que de ello se deriven seran de su exclusiva
responsabilidad, sin que pueda reclamar dafio o indemnizacién alguna a la Arrendataria si
finalmente no llegan a cumplirse todos los eventos que integran la condiciéon suspensiva
y, en consecuencia, el Contrato queda sin efecto. Asimismo, la Arrendadora no podra
efectuar reclamacion alguna a la Arrendataria por la compra de la Parcela o por cualquier
actuacion que haya llevado a cabo si el contrato queda sin efecto por no cumplirse todos
los eventos que integran la condicién suspensiva.

Promotor. La Arrendadora asume las obligaciones propias del promotor en lo referente a
la construccion de la Nave, exonerando a la Arrendataria de cualquier responsabilidad que
se pudiera derivar de dicha condicion y obligandose a dar cumplimiento a toda la normativa
de aplicacién, en especial en lo relativo a la normativa sobre contratos de trabajo,
prevencion de riesgos laborales, normativa técnica de la construccion, obligaciones
fiscales y de seguridad social.

La Arrendadora se compromete, asimismo, a reparar a su costa las deficiencias y
salvedades de naturaleza constructiva que se pongan de manifiesto en la Nave durante
los plazos de garantia previstos legalmente.

Seguimiento de las obras. La Arrendataria podra realizar el seguimiento y control del
desarrollo de las obras de la Nave, personalmente y/o a través de empresas vy
profesionales contratados al efecto, obligandose la Arrendadora a facilitarle la informacion
que precise para el desarrollo de sus funciones. La Arrendataria podra modificar los
técnicos encargados de esta supervision en cualquier momento. En caso de que se
apreciaran defectos de construccion o retrasos, las partes se reuniran de inmediato con la
Direccion Facultativa para sefialar los defectos, remedios y plazos para la subsanacion,
levantandose acta de los acuerdos adoptados. El ejercicio o no por parte de la Arrendataria
de esta facultad, y la deteccion o no durante este proceso de defectos constructivos o
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3.5

3.6

retrasos, no supondra en modo alguno la aceptacién por parte de la Arrendataria del modo
o los plazos en que se estan ejecutando las obras, ni perjudicara ninguno de los derechos
que le concede el presente contrato.

Urbanizacion y accesos.

En caso de ser necesario por tratarse de una parcela ubicada en una zona de nuevo
desarrollo, la Arrendadora se obliga a realizar todas las actuaciones necesarias para que
pueda llegar a producirse la recepcion definitiva por el Ayuntamiento de .......... en el
momento en que hayan transcurrido doce (12) meses desde la recepcion provisional; vy,
en particular, a subsanar cualesquiera deficiencias de terminaciéon y acabado que se
pongan de manifiesto hasta esa fecha.

Asimismo, la Arrendadora se obliga a dar cumplimiento a lo previsto en las condiciones de
las Licencias. En particular, en relacion con la Licencia de Obras Mayores, la Arrendadora
debera subsanar todas las deficiencias pendientes de urbanizacion, suelos cedidos,
viarios y zonas verdes, en los términos de los compromisos asumidos con el Ayuntamiento
y en todo caso antes de la mencionada recepcién definitiva.

Las obligaciones previstas en esta Estipulacion tienen caracter esencial. En consecuencia,
si la Arrendadora incumple cualquiera de estas obligaciones, la Arrendataria estara
facultada para resolver el presente Contrato y ademas, a exigir la indemnizacion de los
dafios y perjuicios que dicha resolucion hubiese podido causarle, sin que la Arrendadora
pueda reclamar compensaciéon o indemnizacion alguna como consecuencia de la
resoluciéon con independencia de la fecha en que la misma se produzca.

Declaracién de obra nueva e inscripcion. La Arrendadora otorgara a su costa la
correspondiente escritura de declaracion de obra nueva en construccién de la Nave en el
plazo de DOS MESES (2 Meses) desde la fecha de otorgamiento del Certificado Final de
Obra, debiéndose ajustar la obra nueva a la descripcion de la Nave prevista en este
contrato, realizando las actuaciones necesarias para su inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

Debera asimismo la Arrendadora otorgar los documentos y realizar las actuaciones
necesarias para la inscripcion en el catastro y Registro de la Propiedad de la finalizacion
de la obra nueva declarada, una vez hayan concluido las obras de construccién de la Nave.

CUARTA - CONDICIONES Y PROCEDIMIENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE OBJETO DE

41

ARRENDAMIENTO

Requisitos para la entrega y recepcion de la Nave. La entrega y recepcién de la Nave
se producira cuando se hayan cumplido todos los requisitos siguientes:

(i) Cumplimiento de la totalidad de los eventos que integran la condiciéon suspensiva
multiple, salvo en el caso de renuncia expresa de la Arrendataria, conforme a lo
establecido en la Estipulacién 2.3 anterior.

(i)  Finalizacion de la construccion de la Nave de conformidad con las caracteristicas,
calidades, condiciones, plazos, etc. descritas en los Anexos n°.......... del presente
contrato.
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(vi)

(vii)

Otorgamiento e inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente de la
declaracion de obra nueva de la Nave, en los términos previstos en la Estipulacién
Tercera anterior.

Obtencion por la Arrendadora de la Licencia de Primera Ocupacion de la Nave y
Licencia de Funcionamiento.

Contratacion por la Arrendadora de la pdliza de seguros de responsabilidad decenal
de la construccion, que reuna las condiciones y requisitos que se establezcan para
dicho seguro por la legislacién vigente, referente a la Nave y contratacién del resto
de los seguros previstos en la Estipulacién Decimocuarta siguiente.

Informe medioambiental que acredite que la situacion del suelo de la Parcela en el
momento en que la Arrendadora comunique a la Arrendataria el cumplimiento de
los requisitos para la entrega, es la misma que la incluida en el Informe, que en el
proceso de construccion de la nave no se han producido alteraciones en la Parcela
provocadas por aportaciones de tierra o sustancias provenientes de otras parcelas
0 por otro tipo de intervenciones en la finca, y que en la Nave no existe
contaminacién de ningun tipo.

En caso de que la Arrendadora constituyera sobre la Nave alguna hipoteca antes
de la entrega, acreditacién del reconocimiento por el acreedor hipotecario de la
existencia del presente Contrato mediante la presentaciéon de documento de
reconocimiento por parte de la entidad bancaria, y su subsistencia en caso de
ejecucion hipotecaria, de conformidad con lo previsto en la Estipulacion Undécima
siguiente.

El cumplimiento de los requisitos sefialados en los apartados anteriores debera acreditarse
mediante la entrega a la Arrendataria de la documentacion correspondiente. En particular:

(a)

(b)
(c)

(e)

(f)

(9

Copia del Acta de Recepcion definitiva por el Ayuntamiento de ...... de las obras de
urbanizacion y accesos de la Parcela a que se refiere el apartado (i) de la
Estipulacion 2.1 anterior en caso de tratarse de una parcela en nuevo desarrollo.

Copias de la Licencia a que se refiere el apartado (ii) de la Estipulacion 2.1 anterior.
Copias simples de la escritura de declaracion de obra nueva de la Nave.

Certificacion expedida por el Registro de la Propiedad correspondiente que acredite
la situacion de titularidad, cargas, obra nueva, etc. de la Parcela.

Certificado Final de Obra expedido por técnico competente que acredite la
finalizacion del Nave en bruto (incluyendo el aparcamiento y los accesos al mismo).

Copia de la Licencia de Primera Ocupacion y de la Licencia de Funcionamiento de
la Nave.

En caso de que se haya constituido alguna hipoteca sobre la Parcela o la Nave con
anterioridad a la entrega, copia simple de la escritura de constitucién de la hipoteca
que, en su caso, haya otorgado la Arrendadora, o certificado expedido por el
acreedor hipotecario reconociendo en ambos casos la existencia del presente
Contrato y su subsistencia en caso de ejecucion hipotecaria, de conformidad con lo
previsto en la Estipulacion Undécima siguiente. Dicho contrato debera ser inscrito
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4.2

en todo caso en el registro de la propiedad, al objeto de darle publicidad frente a
terceros, haciéndose cargo de dicha inscripcion la parte arrendadora como requisito
esencial e imprescindible para la validacién del presente contrato, y comunicandolo
de forma fehaciente a la arrendataria mediante la presentacion de la certificacion
registral en el plazo de 3 dias tras producirse la misma.

(h)  Copia de las polizas de seguro contratadas por la Arrendadora y de los recibos de
las mismas que acrediten encontrarse en vigor y al corriente de pago.

(i) Documentacion del libro del edificio, legalizaciones y cualquier otra asociada al fin
de la obra en formato digital, segun requerimientos de Correos.

Inspeccion y entrega de la Nave. Una vez recibida por la Arrendataria toda la
documentacion indicada en el apartado 4.1 anterior, la Arrendadora fijara una fecha entre
los 15 y los 30 dias siguientes a la recepcion de la documentacién, para proceder a la
inspeccion junto con la Arrendataria de la Nave.

La Nave debera ser entregada a la Arrendataria con la obra finalizada, dotada de las
instalaciones que se detallan en el Anexo n° ....., en perfecto estado de funcionamiento,
y apta para el desarrollo en la misma de la actividad prevista en el presente Contrato, junto
con los libros de mantenimiento de la edificacion.

La Nave debera encontrarse al momento de la entrega vacia, sin ningun tipo de mobiliario,
enseres, existencias, maquinaria, equipos y/o instalaciones, conforme a lo recogido en
acta notarial levantada previamente, la cual se otorgd por el Notario de ..... D...... en fecha
de ....., con el numero ..... de los de su protocolo, cuya copia debera ser facilitada por la
parte arrendadora a la arrendataria. Las llaves de la nave se depositaran en dicha Notaria
en la fecha de firma del mencionado acta notarial, para ser recogidas al momento del dia
en que se firme el acta de entrega y recepcion de llaves, conforme al siguiente parrafo.

La Arrendadora y la Arrendataria compareceran en la fecha indicada acompafiadas de los
técnicos que estimen conveniente y de la Direccién Técnica de la Obra, y, en caso de que
el estado de la Nave en ese momento resulte conforme con lo previsto en el presente
Contrato, las partes suscribiran un “Acta de Entrega y Recepcion”.

La existencia de pequefos defectos que sea necesario subsanar en relacion con el estado
de la Nave y/o de sus instalaciones no impedira la recepcion del Nave, si bien en este caso
en el “Acta de Entrega y Recepcion” se sefialara un plazo no superior a treinta (30) dias
para la reparacion o subsanaciéon de dichos defectos por la Arrendadora. En el caso de
que la Arrendadora no efectuase las citadas reparaciones en el plazo sefialado, la
Arrendataria podra realizar directamente las mismas, repercutiendo dicho gasto a la
Arrendadora, junto con una cantidad igual al 15% del importe de las obras que hubiera
debido realizar en concepto de clausula penal. Dichas cantidades podran ser deducidas
por la Arrendataria del importe que ésta deba abonar a la Arrendadora en concepto de
renta correspondiente a la mensualidad siguiente a la de la fecha en que dichas
reparaciones sean finalizadas.

En caso de que el estado de la Nave no resultara conforme con lo previsto en el presente
Contrato por existir deficiencias que impiden su recepcion, la Arrendadora y la Arrendataria
suscribirdn un “Acta de Inspeccidén sin Entrega” indicando cuales son las principales
deficiencias que impiden la entrega y sefialando un plazo para su subsanacion, que en
ningun caso podra exceder de dos (2) meses, ni exceder el plazo maximo para la entrega
previsto en el presente Contrato. En caso de que la superficie construida de la Nave fuese
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4.3

4.4

inferior en mas de un cinco por ciento (5%) a la superficie pactada, las actuaciones para
subsanar tal deficiencia se efectuaran por la Arrendadora en el mencionado plazo maximo
de dos meses a contar desde la firma del “Acta de Inspeccién sin Entrega”.

Una vez transcurrido el plazo fijado para la subsanacion, se repetird nuevamente la visita
de inspeccidn, al objeto de verificar si los defectos reflejados en el Acta de Inspeccién sin
Entrega han sido subsanados y, en tal caso, formalizar la recepcién de las obras mediante
la suscripcién de la correspondiente Acta de Entrega y Recepcidn. En caso contrario, la
Arrendataria podra exigir el cumplimiento del Contrato junto con la penalizacién diaria
indicada en el apartado 4.4 siguiente, o solicitar la resolucion del mismo, con abono de
dafios y perjuicios en ambos casos, salvo acuerdo expreso entre las partes.

Efectuada la entrega de la Nave mediante la firma del Acta de Entrega y Recepcion, se
entendera realizada la ocupacién del mismo por la Arrendataria, que podra realizar en su
interior las obras de acondicionamiento, instalacion y decoracion que considere necesarias
para el desarrollo de su actividad.

Discrepancias sobre las condiciones de entrega. En caso de discrepancia entre las
partes sobre el estado de la Nave y/o de sus instalaciones las obras o el cumplimiento de
los requisitos previstos en este contrato para la entrega y recepcion de la Nave, la cuestion
se sometera al dictamen de arquitecto designado por el Colegio Oficial de Arquitectos de

La cuestion debera someterse a la decision del arquitecto designado, por cualquiera de
las partes, en el plazo de 10 dias desde que surja la discrepancia. El arquitecto designado
dispondra de un plazo de 15 dias para la emision de su dictamen, que sera aceptado por
ambas partes y cuyo coste sera abonado por la parte cuyas pretensiones hubieran sido
desestimadas.

La emision del dictamen mencionado en los parrafos anteriores no impedira que la parte
disconforme pueda ejercitar las acciones que estime convenientes frente a la otra en los
Tribunales competentes.

Plazo para la entrega y penalizacion por retraso. En cualquier caso, la entrega de la
Nave a la Arrendataria en las condiciones pactadas debera llevarse a cabo en el plazo de
10 meses desde la obtencién de la licencia que habilite al ejercicio de la actividad, lo que
se documentara mediante el Acta de Entrega y Recepcidn suscrita segun lo previsto en la
Estipulacion 4.2 anterior. Con el fin de garantizar la entrega en el plazo sefalado, la
Arrendadora hace entrega a la firma del presente contrato, de una Fianza de
....................... Euros a la Arrendataria, la cual se constituira como depésito y sera
reintegrada en su totalidad en el momento en que se acredite el cumplimiento de las
condiciones pactadas, otorgando la arrendataria su conformidad mediante la firma del Acta
de Entrega y Recepcion.

En el caso de que el Acta de Entrega y Recepcion indicada no se hubiera suscrito antes
del transcurso de 10 meses desde el cumplimiento de la condicion suspensiva multiple, la
Arrendadora debera abonar a la Arrendataria la cantidad de
...................................................... (......-€) por cada dia de retraso en la entrega en
las condiciones pactadas. La penalizacion anterior se aplicara sin perjuicio del derecho de
la Arrendataria a exigir de la Arrendadora el cumplimiento de su obligacion de cumplir la
totalidad de las condiciones de entrega en el plazo mas breve posible, y de la obligacion
adicional de la Arrendadora de resarcir a la Arrendataria de todos los dafios y perjuicios
que este retraso le pudiera ocasionar.
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4.5

Asimismo, si el Acta de Entrega y Recepcion no se hubiera suscrito en los términos
acordados en el plazo de 10 meses desde el cumplimiento de la condiciéon suspensiva
multiple, la Arrendataria podra en cualquier momento resolver el presente Contrato,
solicitando a la Arrendadora todos los dafios y perjuicios que ello le ocasione, sin prejuicio
de la penalidad prevista en el parrafo anterior.

Excepcién. No obstante lo previsto en los apartados anteriores, una vez finalizadas las
obras de la Nave, la Arrendataria podra, en cualquier momento, exigir la entrega de la
posesion de la misma aunque no se hubieren cumplido los restantes requisitos de la
Estipulacion 4.1 anterior. La entrega producida de este modo no implicara renuncia alguna
por parte de la Arrendataria a los derechos que le concede el presente Contrato, niliberara
ala Arrendadora del cumplimiento de sus obligaciones y, en particular, la de lograr que se
den todos los requisitos indicados.

QUINTA.- USO Y DESTINO DE LA NAVE

5.1

5.2

Uso y destino. La Nave sera destinada por la Arrendataria a la actividad de uso de
distribucion y logistica, asi como a servicios y actividades accesorias o relacionadas. A tal
efecto, la Arrendataria podra destinar la Nave en cualquier momento a las actividades
complementarias de prestacion de servicios y cuantas otras desarrolle la sociedad
Arrendataria o el Grupo al que pertenezca durante la vigencia del Contrato.

Configuracién de la Nave. Estas actividades podran prestarse manteniéndose la Nave
como un todo unico, o estableciendo divisiones en el mismo para diferenciar funcional y
operativamente alguna de las actividades que se lleven a cabo.

SEXTA - DURACION

6.1

6.2

Duracién. El presente contrato de arrendamiento tendra una duracién inicial de DIEZ
ANOS, obligatorios para la Arrendadora y potestativos para la Arrendataria, contados a
partir de la fecha de suscripcién del Acta de Entrega y Recepcién de la Nave de
conformidad con lo dispuesto en la Estipulacion Cuarta anterior.

Transcurrido el periodo anterior, el contrato quedara prorrogado automaticamente por
periodos adicionales y sucesivos de un (1) afo hasta completar un maximo de
VEINTICINCO (25) anualidades, esto es, el periodo inicial de DIEZ ANOS, mas un
segundo periodo en el que se le pueden llegar a sumar hasta QUINCE ANOS como
maximo.

Desistimiento anticipado. La Arrendataria podra desistir unilateralmente del presente
arrendamiento, en cualquier momento, por razones inherentes al desarrollo de su propia
actividad mercantil. El desistimiento debera ser comunicada a la Arrendadora con un
preaviso de, al menos, tres (3) meses de antelacion respecto a la fecha en la que deba
surtir efecto.

Sélo si el desistimiento de la Arrendataria se produce antes del transcurso de los 10 afios
de duracién inicial del contrato, ésta debera indemnizar a la Arrendadora con una cantidad
equivalente a una mensualidad de renta en vigor por cada afio del periodo de compromiso
de permanencia por esos diez afios que reste por cumplir desde el desalojo. Los periodos
de tiempo inferiores al afio daran lugar a la parte proporcional de la indemnizacion.
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6.3

Las Partes reconocen el caracter esencial de este derecho de resolucién anticipada que
la Arrendadora concede a la Arrendataria, el cual ha sido determinante para establecer el
conjunto de las obligaciones y compromisos de las Partes en el presente Contrato.

Devolucion de la Nave. A la finalizacion del presente Contrato de Arrendamiento por
cualquier causa, la Arrendataria debera dejar la Nave a disposicion de la Arrendadora, en
buenas condiciones de conservacién y mantenimiento, salvo el desgaste que se hubiera
producido por el uso de la misma, y la Arrendataria y la Arrendadora firmaran acta de
entrega de llaves y de recepcion del inmueble arrendado, refrendado ademas mediante
acta notarial a cargo del Arrendador. En ese momento, la Arrendataria podra optar entre
retirar o dejar en la Nave arrendada cada una de las obras, modificaciones, mobiliario,
equipo, instalaciones y enseres que hubiera introducido o instalado en el mismo, sin
derecho de indemnizacién a favor de ninguna de las Partes. En caso de retirar cualquier
elemento, debera realizarlo de modo que no se produzca menoscabo para la Nave, o que
el menoscabo sea el menor posible teniendo en cuenta la naturaleza del elemento que se
retire.

SEPTIMA - RENTA

7.1

7.2

7.3

7.4

Renta. La Arrendataria abonara en concepto de Renta la cantidad anual de
........................................................ EUROS CON ........................ CENTIMOS
(cere e, - €), cantidad que sera incrementada con el I.V.A. aplicable
en el momento de devengo correspondiente.

La Renta anual indicada sera abonada, previa presentacién de la correspondiente factura
y conformidad de la arrendataria, en doce mensualidades anticipadas e iguales de
............................................................ EUROS CON ..o
CENTIMOS (oeneiieeeee et - €), mas el IVA correspondiente, cada
una de ellas, dentro de los diez (10) primeros dias de cada mes, mediante transferencia
bancaria en la cuenta que a estos efectos designa la Arrendadora: Banco *, Entidad *,
Agencia *, D.C. *, Cuenta Corriente n° *.

Actualizacion de la Renta. La renta sera revisada anualmente desde el noveno afio,
permaneciendo inalterada los ocho primeros, debido a la prolongada duracion del término
del contrato, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4.6 de la Ley 2/2015, de 30 de
marzo, de desindexacion de la economia espafola, en concordancia con el punto 2,
parrafo 2° de la disposicion transitoria de la citada ley.

Inicio de devengo de la Renta. La obligacion de pago de la renta sera efectiva a partir de
la fecha de entrada en vigor del presente contrato, la cual se computara a partir de la fecha
de suscripcion del Acta de Entrega y Recepcién de la Nave.

No obstante lo anterior, la primera mensualidad devengara una renta proporcional al
periodo que transcurra entre la fecha de inicio del devengo de la renta y los dias que resten
hasta el final de la mensualidad en curso.

Cambio en la forma de pago. Cualquier cambio en la forma de pago debera ser acordado
previamente por escrito por ambas partes. La Arrendadora podra modificar los datos de la
cuenta corriente en la que se realizaran los pagos derivados del presente Contrato a
cualquier otra cuenta corriente en un Banco o Caja en Espaia, mediante notificacion
fehaciente dirigida en este sentido a la Arrendataria. Este cambio sélo surtira efecto para
los pagos que se realicen a partir de los treinta (30) dias siguientes a que se reciba esta
comunicacion.
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Retenciones. La Arrendataria practicara la retencidon prevista por la legislacion fiscal
vigente sobre la renta y demas cantidades que deba satisfacer a la Arrendadora de
conformidad con el presente Contrato, salvo que la Arrendadora le acredite mediante los
documentos que en cada caso sean legalmente exigibles, que no procede esta retencién.

Factura. La Arrendadora debera emitir y entregar mensualmente a la Arrendataria factura
correspondiente a la renta y al importe de los gastos que, conforme a lo establecido en el
presente Contrato, deba ser abonada por la Arrendataria, y que se recogen en la clausula
8.1 a continuacion, todo ello dentro de los plazos y con el contenido legalmente
establecidos. El arrendador debera presentar la factura en formato electrénico, siguiendo
los procedimientos en vigor de la arrendataria.

OCTAVA - GASTOS Y SUMINISTROS

8.1

8.2

Gastos de la Arrendataria. Correran por cuenta de la Arrendataria los siguientes gastos:

Los gastos que se deriven del desarrollo de su actividad en la Nave y las contribuciones,
impuestos, arbitrios y tasas, estatales, autondmicos, provinciales, municipales o de
cualquier otra naturaleza de las que sea sujeto pasivo, asi como la Tasa de Residuos
Sdlidos Urbanos (“Tasa de Basuras”) si existiera o se implantara en el futuro, con esta u
otra denominacién similar.

La adquisicién, conservacion, reparacion o sustitucion, en su caso, de los contadores de
los suministros correspondientes a la Nave, entre otros los de agua, gas, luz y teléfono,
que seran contratados directamente por la Arrendataria, una vez realizada por la
Arrendadora la legalizacion completa de todas las instalaciones acorde a la normativa
vigente, y aportada la documentacion necesaria para llevar a buen término la contratacion
de suministros.

Gastos de la Arrendadora.

Correran por cuenta de la Arrendadora los gastos, impuestos, tasas, contribuciones y
arbitrios estatales, autondmicos, provinciales, municipales o de cualquier otra naturaleza
que graven la titularidad de la Nave, incluyendo el Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI)
o impuesto que lo sustituya en el futuro y los posibles incrementos que pueda sufrir, asi
como los de nueva creacion relativos a la propiedad.

NOVENA - OBRAS

9.1

Obras responsabilidad de la Arrendadora. La Arrendadora debera realizar, a su
exclusiva costa y sin poder elevar por ello la renta, cualesquiera obras necesarias para
que la Nave cumpla en todo momento la normativa que le resulte de aplicacién y pueda
servir al uso convenido. No obstante, sera responsabilidad y a cargo de la Arrendataria la
adaptacién a normativa de las obras e instalaciones que la propia Arrendataria haya
ejecutado o pudiera ejecutar en la Nave y a la especifica implantacién y caracteristicas de
la explotacién de la Arrendataria.

La Arrendadora debera realizar a su costa las obras de conservacion y reparacion precisas
en la estructura, cubierta, fachadas e instalaciones generales de la Nave, salvo que sean
consecuencia de un mal uso por parte de la Arrendataria.
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9.2

La ejecucion de todas estas obras debera llevarse a cabo de forma que se cause el menor
trastorno posible a la Arrendataria, con la mayor urgencia desde el momento en que sea
detectada su necesidad y comunicada a la parte Arrendadora o sea conocida por ésta, y
seran asumidas en exclusiva por la Arrendadora, sin que puedan ser repercutidas a la
Arrendataria ni puedan suponer aumento alguno de la Renta.

La Arrendadora respondera frente a la Arrendataria de cualesquiera pérdidas, demandas
y responsabilidades en que ésta haya podido incurrir como consecuencia de los vicios
ocultos o deficiencias de cualquier naturaleza en la Nave, reembolsando a la Arrendataria
los costes, gastos y lucro cesante que esta situacion le ocasione.

La Arrendataria debera notificar de forma fehaciente a la Arrendadora las reparaciones
necesarias que sean de su responsabilidad, pudiendo, en caso de que no se haya
procedido por la Arrendadora en el plazo de 48 horas a iniciar las acciones encaminadas
a realizar las reparaciones, efectuar las mismas, repercutiendo su importe a la
Arrendadora, que debera proceder a su abono (mas un 30% en concepto de penalizacion)
en el plazo maximo de 30 dias desde la fecha de recepcion de la comunicacion enviada
por la Arrendataria, adjuntando copia de la correspondiente factura. Dicha cantidad podra
ser deducida por la Arrendataria del importe que ésta deba abonar a la Arrendadora en
concepto de renta correspondiente a la mensualidad siguiente a la de la fecha en que haya
transcurrido el plazo concedido a la Arrendadora para el abono del citado importe.

La Arrendadora no podra en ningln caso realizar obras de mejora ni instalaciones en la
Nave sin la previa autorizacion expresa y escrita de la Arrendataria. En caso de que se
conceda esta autorizacion, la Arrendadora no podra aumentar la renta como consecuencia
de estas obras ni repercutir su coste en modo alguno a la Arrendataria, renunciando de
este modo a lo previsto en el articulo 30, en relacién con el 19, de la vigente Ley de
Arrendamientos Urbanos.

Obras de la Arrendataria. Con caracter adicional a las obras de adaptacién de la Nave
para el desarrollo en la misma por la Arrendataria de la actividad prevista en el presente
Contrato, que quedan expresamente autorizadas en este acto, la Arrendataria queda
expresamente facultada para efectuar en la Nave, durante toda la vigencia del presente
Contrato y sin necesidad de contar para ello con la previa autorizacién de la Arrendadora,
las obras e instalaciones necesarias para la decoracion, instalacion y adaptacion del
mismo a la actividad prevista en el presente Contrato, asi como cualquier otra obra de
mejora que estime oportuna, siempre que las mismas no afecten a los elementos
estructurales de la Nave (cubierta, fachada...).

Al término del arrendamiento, la Arrendataria podra retirar las mejoras y elementos
incorporados a la Nave, incluyendo las instalaciones y el mobiliario introducido para el
ejercicio de su actividad, de acuerdo con lo previsto en la Estipulaciéon 6.3 anterior. En
caso de retirar cualquier elemento, debera realizarlo de modo que no se produzca
menoscabo para la Nave, o que el menoscabo sea el menor posible teniendo en cuenta la
naturaleza del elemento que se retire.

DECIMA - ROTULOS

10.1 Rotulos interiores. La Arrendataria podra instalar los rétulos o carteles que considere

convenientes en la Nave, sin limitacién de ninguna clase.

10.2 Rotulos exteriores. La Arrendadora autoriza a la Arrendataria para instalar en las

fachadas y exterior de la Nave, carteles, o rotulos comerciales, incluyendo toldos, lonas o
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banderolas de Correos y empresas de su grupo, asi como cualquier otro elemento o
soporte publicitario.

UNDECIMA - LIMITACIONES A LA TRANSMISION DE LA NAVE. CONSTITUCION DE

11.1

HIPOTECA

Constitucion de hipoteca sobre la Nave. Si la Arrendadora tuviera intencién de constituir
un derecho real de hipoteca sobre la parcela o sobre la Nave (tanto a futuro como una vez
construida ésta), en cualquier momento desde la firma del presente Contrato hasta la
finalizaciéon de su vigencia, en el momento de constitucién de la hipoteca el acreedor
hipotecario debera reconocer expresamente la existencia del presente Contrato de
Arrendamiento, asi como su compromiso de la subsistencia del mismo en caso de
ejecucion hipotecaria. Este reconocimiento debera incluirse en la propia escritura de
constitucién de la hipoteca.

La Arrendadora deberd acreditar fehacientemente el cumplimiento de esta obligacion a la
Arrendataria en el plazo de un (1) mes a contar desde la fecha de otorgamiento de la
escritura de constitucién de la citada hipoteca, entregandole copia simple de la misma o el
certificado expedido por el acreedor hipotecario.

Si la hipoteca se constituyera antes de la entrega de la Nave a la Arrendataria, la
acreditaciéon del cumplimiento de esta obligacién por parte de la Arrendadora sera
considerada como un requisito para la entrega de la Nave, en los mismos términos que
los restantes incluidos en la Estipulacion 4.1 anterior.

Incumplimiento de obligaciones y limitaciones. El incumplimiento de las obligaciones
y limitaciones establecidas en la presente Estipulacién Undécima permitira a la
Arrendataria optar (i) por la resolucion del presente Contrato junto con la indemnizacion
por dafios y perjuicios que, en su caso, corresponda, o bien (ii) por una reduccion del
sesenta por ciento (60%) de la Renta pactada, bastando para ello en el supuesto sefalado
la mera notificacion fehaciente a la Arrendadora. En caso de que la Arrendataria optara
inicialmente por la reduccion de renta prevista en el punto (ii), podra no obstante en
cualquier momento, hasta la fecha de cumplimiento de dichas obligaciones y limitaciones
por la Arrendadora, optar por la resolucion del contrato prevista en el punto (i).

DUODECIMA - FIANZA

12.1

12.2

Entrega de la fianza. La Arrendataria entregara a la Arrendadora en concepto de fianza
con caracter simultaneo a la entrega y recepcién de la Nave la cantidad de
.......................................... EUROS CON CENTIMOS
(b -€), equivalente a dos mensualidades de la Renta, de conformidad
con lo establecido por el articulo 36 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

El importe de la fianza no sera objeto de actualizacién durante la vigencia del presente
contrato o de cualquiera de sus prorrogas.

Depésito de la fianza. La Arrendadora se obliga al depdsito de la fianza en el organismo

autondmico correspondiente, dentro del plazo legalmente establecido y debiéndolo
acreditar fehacientemente a la Arrendataria en los 15 dias siguientes a su depésito.
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12.3 Devolucidn de la fianza. La fianza sera devuelta por la Arrendadora a la Arrendataria de
forma simultédnea a la finalizacién del Contrato de Arrendamiento por cualquier causa, sin
necesidad de requerimiento previo por parte de la Arrendataria. El retraso en dicha
devolucién devengara, una vez transcurrido un mes desde la finalizacion del Contrato, un
interés diario equivalente al doble del interés legal vigente en ese momento.

12.4 Informacién al nuevo propietario. En caso de que se produzca la enajenacion del
inmueble por parte del arrendador, debera comunicarse al arrendatario, e igualmente el
arrendador debera comunicar de manera fehaciente al nuevo propietario, de las
circunstancias del lugar, plazo y condiciones de la fianza depositada, asi como de las
obligaciones para su devolucion a Correos en tiempo y forma, en el momento en que la
misma deba ser restituida.

DECIMOTERCERA - AUTORIZACION DE ACCESO A LA NAVE

La Arrendataria permitira el acceso a la Nave a la Arrendadora, a los efectos de verificar el
adecuado cumplimiento de las obligaciones de la Arrendataria previstas en el presente Contrato,
previa comunicacion de estas visitas con una antelacién de al menos setenta y dos horas, salvo
que el acceso resulte necesario para la realizacién de actuaciones urgentes cuya ejecucién no
pueda demorarse, en cuyo caso se informara siempre con caracter previo a la Arrendataria. El
acceso a la Nave por parte de la Arrendadora debera realizarse en la forma y horarios que menos
interfieran en el desarrollo habitual de la actividad de la Arrendataria, y siguiendo el protocolo
marcado por el departamento de seguridad de Correos, el cual puede incluir la firma de un
documento de compromiso de confidencialidad, prohibiciones de grabaciones a trabajadores y
lo que dicho departamento considere oportuno.

DECIMO CUARTA - SEGUROS

14.1 Seguros de la Arrendadora. La Arrendadora se obliga a tener suficientemente
asegurados durante la vigencia del presente arrendamiento:

Con caracter enunciativo, no limitativo

(i) Los danos materiales causados en la Nave, entre otras razones, por dafios en la
estructura de los mismos, estragos, incendio, destruccién, derrumbamiento,
inundacion, rotura de cristales en la fachada o caida de cornisas y sus instalaciones.

(i)  Su responsabilidad civil derivada de posibles dafios causados a terceros, por
importe noinferiora .................... (v, -€) y un sublimite por victima de, al
MENOS, ..., P -€).

(i)  Laresponsabilidad decenal de la construccion de la Nave.

(iv) Los seguros exigidos por la legalidad vigente en virtud de su condicidon de promotor
de la Nave, y aquellos otros habituales en las construcciones de esta naturaleza.

14.2 Seguros de la Arrendataria. La Arrendataria se obliga a tener suficientemente
asegurados los elementos de su propiedad que instale en la Nave, asi como el contenido
de la misma y un seguro de responsabilidad civil frente a terceros, entre los que se
encuentre incluida la Arrendadora.
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14.3

Acreditacion. Ambas Partes se obligan a entregar a la otra en el domicilio respectivo
sefialado para notificaciones en este contrato, acreditacion de la vigencia de la péliza y de
estar al corriente del pago de la misma, lo cual podran verificar mediante entrega de copia
de la pdliza o de certificado expedido por la entidad aseguradora.

DECIMO QUINTA - CESION Y SUBARRENDAMIENTO

15.1

15.2

Cesion. La Arrendadora autoriza a la Arrendataria la cesién del presente Contrato de
Arrendamiento, sin el previo consentimiento de la Arrendadora y con expresa renuncia a
incremento alguno de renta, cuando la cesién del Contrato se realice a favor de las
Sociedades pertenecientes, directa o indirectamente, al mismo Grupo empresarial al que
pertenezca la Arrendataria.

En este supuesto, la Arrendataria tendra que notificar a la Arrendadora las operaciones
producidas en un plazo maximo de dos (2) meses desde que se hayan formalizado.

En todos los demas supuestos de cesion distintos a los mencionados en la presente
Estipulacion, la cesion del Contrato requerira la previa autorizacion expresa y fehaciente
de la Arrendadora, que podra aplicar el incremento de renta previsto en el art. 32 de la Ley
de Arrendamientos Urbanos.

No se reputara cesion el cambio producido en la persona de la Arrendataria como
consecuencia de operaciones de fusién, absorcién, transformacion, escision, segregacion
de empresas, aportacion de rama de actividad, o cambio de accionariado en la
Arrendataria o cesion total de activos y/o pasivos, sin que ninguna de estas operaciones
den lugar a incremento alguno de la renta. En estos supuestos, la Arrendataria tendra que
notificar a la Arrendadora las operaciones producidas en un plazo maximo de tres (3)
meses desde que se hayan formalizado.

Subarriendo. La Arrendadora autoriza a la Arrendataria para que subarriende, total o
parcialmente, la Nave o ceda el uso de la totalidad o parte de la misma mediante cualquier
titulo a favor de terceros (incluyéndose expresamente el arrendamiento de industria) o a
favor de las Sociedades pertenecientes, directa o indirectamente, al mismo Grupo
empresarial al que pertenezca la Arrendataria, sin que los citados subarriendos o cesiones
de uso den lugar a incremento alguno de la renta.

Estos subarrendamientos y cesiones de uso de la Nave seran notificados por la
Arrendataria a la Arrendadora cuando ésta asi se lo requiera, contestando a su solicitud
en un plazo de un (1) mes a contar desde la fecha en que la Arrendataria haya sido
requerida.

DECIMO SEXTA - TRANSMISION DE LA NAVE Y DERECHO DE ARRENDAMIENTO
PREFERENTE

16.1

Transmision de la Nave. En caso de transmision de la Nave, individualmente o junto con
otros inmuebles, la Arrendadora esta obligada a notificar al adquirente la existencia y los
términos y condiciones del presente Contrato, obligandose a incluir en el documento de
transmision de la Nave la subrogacion del nuevo titular en el Contrato, que mantendra su
vigencia en sus propios términos, sin que pueda extinguirse por voluntad del nuevo
propietario como consecuencia de la transmisién. El cambio de titularidad debera
notificarse inmediatamente a la Arrendataria de forma fehaciente.
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16.2

16.3

16.4

16.5

Constitucion del derecho de arrendamiento preferente de la Nave. La Arrendadora
concede a la Arrendataria un derecho de arrendamiento preferente frente a cualquier
tercero que quisiera alquilar la Nave. La Arrendataria tendra este derecho de
arrendamiento preferente siempre que la Arrendadora reciba una oferta firme de
arrendamiento de la Nave estando vigente el presente Contrato de Arrendamiento o
durante el primer afio posterior a la fecha en que hubiera quedado extinguido el presente
Contrato.

Notificacion de la Arrendadora. La Arrendadora notificara a la Arrendataria cualquier
oferta de un tercero que reciba para el arrendamiento de la Nave o parte de la misma
durante el plazo en el que la Arrendataria puede ejercitar el derecho de arrendamiento
preferente, indicandole las principales condiciones del nuevo contrato propuesto.

Ejercicio del derecho por la Arrendataria. La Arrendataria dispondra de un plazo de
treinta (30) dias a contar desde la recepcion de la notificacion para comunicar a la
Arrendadora su interés en ejercitar su derecho de arrendamiento preferente.

No obstante, si la notificacion se recibiera antes de que comience el ultimo afio de vigencia
del presente Contrato, o en su caso de sus prorrogas previstas, la Arrendataria podra
comunicar su interés hasta una vez transcurrido el primer mes del dicho ultimo afio de
vigencia.

Si la Arrendadora recibiera comunicacién afirmativa de la Arrendataria en plazo, ambas
partes suscribiran un nuevo contrato de arrendamiento en las condiciones ofertadas por el
tercero en un plazo de quince (15) dias. Para el resto de las condiciones contractuales se
estara a lo pactado en este Contrato.

Si la Arrendataria no hiciera ninguna comunicaciéon o contestara de forma negativa, la
Arrendadora podra libremente celebrar el nuevo contrato de arrendamiento de la Nave con
el tercero en las condiciones por €l ofertadas en el plazo de treinta (30) dias a contar desde
la notificacién negativa de la Arrendataria o desde la finalizacion del plazo previsto en el
segundo parrafo de esta Estipulacion 16.4, quedando sin efecto el derecho de arrendamiento
preferente. En caso de que no se formalizara el contrato en dicho periodo de tiempo, la
Arrendadora debera cumplir con el procedimiento previsto anteriormente, resultando de
aplicacion el derecho de arrendamiento preferente regulado a favor de la Arrendataria.

Retracto arrendaticio. En el supuesto de que la Arrendadora firmara un contrato de
arrendamiento con un tercero sin haber efectuado la notificacion prevista y en los términos
sefalados en los parrafos anteriores de la presente Estipulacion, o si el Arrendamiento
hubiera sido pactado por una Renta inferior o con unas condiciones esenciales que
resulten menos onerosas para el tercero respecto de las notificadas, la Arrendataria
dispondra de un plazo de treinta (30) dias desde que tuviera conocimiento fehaciente de
las condiciones en las que se formalizé dicho contrato para comunicar a la Arrendadora
su intencion de ejercitar el derecho de arrendamiento preferente.

Si la Arrendadora recibiera comunicacién afirmativa de la Arrendataria en plazo, ambas
Partes suscribiran un nuevo contrato de arrendamiento en las condiciones ofertadas por
el tercero en un plazo de quince (15) dias. Para el resto de las condiciones contractuales
se estara a lo pactado en este Contrato.
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DECIMO SEPTIMA - RESOLUCION DEL CONTRATO

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

Causas de resolucion generales. El presente Contrato podra resolverse
anticipadamente por mutuo acuerdo de las partes o, a instancia de una de las partes, por
incumplimiento grave y culpable de cualquiera de las obligaciones asumidas por la otra
parte en virtud del presente Contrato, sin perjuicio de lo previsto en el apartado 17.2
siguiente. No obstante, en este supuesto, la parte cumplidora podra optar por solicitar esta
resolucién o la continuacion del mismo exigiendo de la otra el integro cumplimiento de sus
obligaciones, con abono de dafios y perjuicios en ambos casos.

Notificacion previa. En caso de que se produzca cualquier incumplimiento por cualquiera
de las partes de los que pudieran dar lugar a la resolucion conforme a lo establecido en la
Estipulacioén 17.1 anterior, la parte cumplidora debera notificar dicha circunstancia a la otra
parte, que dispondra de un plazo maximo de quince (15) dias para subsanar o reparar
dicho incumplimiento. Transcurrido dicho plazo sin que la parte incumplidora haya
reparado o subsanado el incumplimiento, la otra parte podra ejercitar su derecho a resolver
este contrato conforme a lo previsto en el apartado 17.1 anterior.

Causa de resolucion especifica. Si a la entrega de la Nave, la Arrendataria, pese a haber
actuado con la maxima diligencia debida colaborando con la Arrendadora, no hubiere
obtenido las licencias, permisos o autorizaciones correspondientes que fueran necesarias
para permitir la apertura de la Nave y explotacién de su actividad, por cualquier causa,
podra, en cualquier momento de la vigencia del Contrato y con un preaviso de treinta (30)
dias, resolver el presente Contrato sin la obligacion de indemnizar a la Arrendadora por
concepto alguno y resultando de aplicacion la indemnizacion por dafios y perjuicios a favor
de la Arrendataria que, en su caso, corresponda, si la falta de obtencion de las licencias
se debe a alguna causa imputable a la Arrendadora.

Modificacion del objeto del Contrato. En el supuesto de que durante el periodo de
vigencia del presente Contrato se produzca la alteraciéon del objeto arrendado, por
cualquier causa, incluidos expedientes urbanisticos, expropiatorios o de cualquier otra
clase, siempre que se trate de una causa no imputable a la Arrendataria, ésta podra optar
por (i) resolver el Contrato, conforme a lo establecido en el apartado 17.1 anterior; o (ii)
mantener en vigor el presente Contrato, con la aplicacién de la disminucion de la Renta
que corresponda a la variacion del objeto arrendado.

Resolucidon por pérdida de idoneidad. Asimismo, la Arrendataria podra resolver el
presente Contrato en cualquier momento de su vigencia si, en cualquier fecha y por causa
ajena a la Arrendataria, ésta se viera imposibilitada de seguir en la explotacién de la Nave
debido a alguna razén que no le resulte imputable (cambio normativo, dafios producidos
en la Nave o destruccion de ésta, etc.).

En el caso de que se produzca la resolucion por esta causa, la Arrendataria podra exigir a
la Arrendadora la indemnizacién de dafios y perjuicios sufridos, salvo cuando la
imposibilidad de ejercer su actividad en la Nave fuere por causa no imputable a la
Arrendadora.

DECIMO OCTAVA - GARANTIA MEDIOAMBIENTAL

La Arrendadora garantiza a la Arrendataria que la Parcela sobre la que se va a construir la Nave
no estd contaminada en modo alguno, y que cumple toda la normativa medioambiental de
aplicacién, habiéndose realizado los correspondientes informes medioambientales de la misma,
de los que no resulta la existencia en las mismas de ningun tipo de elemento contaminante.
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Asimismo, la Arrendadora declara que en la ejecucion de las obras de construccion de la Nave,
asi como cualquier obra posterior en los mismos, no se ha utilizado ni se utilizara amianto, ni
ningun material, suministro, maquinaria, instalaciéon o procedimiento contaminante, insalubre o
que pudiera resultar perjudicial para la salud de las personas o para el medioambiente.

El incumplimiento de cualquiera de las garantias y obligaciones establecidas en los dos parrafos
anteriores facultara a la Arrendataria a exigir de la Arrendadora, a su eleccion, el cumplimiento
de las mismas o la resolucion del presente Contrato, junto con la indemnizacién por dafos y
perjuicios que pudiera corresponderle.

DECIMO NOVENA - ELEVACION A PUBLICO

El Contrato debera ser elevado a publico e inscrito en todo caso en el registro de la propiedad,
al objeto de darle publicidad frente a terceros, como requisito esencial e imprescindible para la
firma del presente contrato.

Cuantos gastos e impuestos se devenguen por dicha elevacion a publico e inscripcion seran de
cuenta de la parte arrendadora, la cual debera y comunicarlo de forma fehaciente a la
arrendataria mediante la presentacion de la certificacion registral en el plazo de 3 dias tras
producirse la misma.

VIGESIMA - PROTECCION DE DATOS

Los datos personales de los representantes de las partes, asi como de sus trabajadores y resto
de personas de contacto que puedan intervenir en la relacion juridica formalizada seran tratados,
respectivamente, por las entidades que se identifican en el encabezamiento, que actuaran, de
forma independiente, como responsables del tratamiento de los mismos. Dichos datos seran
tratados para dar cumplimiento a los derechos y obligaciones contenidas en este contrato, sin
que se tomen decisiones automatizadas ni puedan afectar a los interesados. En consecuencia,
la base juridica del tratamiento es dar cumplimiento a la mencionada relacion contractual, siendo
dicho fin estrictamente necesario para ejecutar el presente contrato.

Los datos se mantendran mientras esté en vigor la relacion contractual que aqui se estipula,
siendo tratados Unicamente por las partes y aquellos terceros a los que aquéllas estén legal o
contractualmente obligados a comunicarlos (como es el caso de terceros prestadores de
servicios a los que se haya encomendado algun servicio vinculado con la gestion o ejecucion del
contrato).

Los interesados podran ejercer, en los términos establecidos por la legislacion vigente, los
derechos de acceso, rectificacion y supresion de datos, asi como solicitar que se limite el
tratamiento de sus datos personales, oponerse al mismo, o solicitar la portabilidad de sus datos
dirigiendo una comunicacion por escrito a cada una de las Partes, a través de las direcciones
especificadas en el encabezamiento, o bien a través de los correos electronicos:

derechos.protecciondatos.correos@correos.com

segun corresponda.
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Asimismo, podran ponerse en contacto con los respectivos delegados de proteccion de datos en
la direccion dpdgrupocorreos@correos.com, y
............................................................................ segun corresponda, o presentar una
reclamacién ante la Agencia Espafola de Proteccion de Datos u otra autoridad competente.

Las partes se comprometen expresamente a informar a sus trabajadores y resto de personas de
contacto de los términos de la presente clausula, manteniendo indemne a la contraparte de los
dafios que pueda conllevar la falta de cumplimiento de esta obligacion.

VIGESIMO PRIMERA - NOTIFICACIONES

Toda notificacidon que deban dirigirse las partes en relacion con el presente contrato debera
dirigirse por conducto fehaciente a las siguientes direcciones:

0] Notificaciones a CORREOS:

SOCIEDAD ESTATAL CORREOS Y TELEGRAFOS, S.A., S.M.E.
ATT: Area de Inmuebles,

Direccion: Calle Conde de Penalver, 19 Bis, 5° Planta

28006 — Madrid

(ii) Notificaciones a LA SUBARRENDATARIA:

Las notificaciones efectuadas en estos domicilios se entenderan bien realizadas salvo que por
conducto fehaciente cualquiera de las partes hubiese dado a conocer su cambio de domicilio,
con una antelacién minima de quince dias respecto a la fecha en que deba surtir efecto.

VIGESIMO SEGUNDA - LEY APLICABLE Y JURISDICCION

29.1 Ley aplicable. De conformidad con lo previsto en el articulo 4, apartado 3, de la vigente
Ley de Arrendamientos Urbanos, el presente contrato de arrendamiento se regira por la
voluntad de las partes manifestada en el contrato, en su defecto, por lo dispuesto en el
Titulo Il de la mencionada Ley de Arrendamientos Urbanos y, supletoriamente, por lo
dispuesto en el Cadigo Civil.

29.2 Jurisdiccion. Las partes, con renuncia al fuero que pudiera corresponderles, acuerdan
someterse a los Juzgados y Tribunales de Madrid, para la resolucion de cuantas
discrepancias pudieran surgir en relacién con la interpretacion y/o ejecucion del presente
Contrato.

Y en prueba de conformidad, ambas partes firman el presente documento por duplicado ejemplar
en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

LA ARRENDADORA LA ARRENDATARIA
Do Do
............................. ,» S.L.U. CORREOS
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